Kirchdorf am Inn, den . . ,

Johann Springer, 1. Blrgermeister

ll. PLANLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1

2.0 BAUWEISE, BAUGRENZEN

Allgemeines Wohngebiet gemal’ § 4 BauNVO.
Nicht zulassig sind Ausnahmen gemalf § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5
BauNVO.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

2.1 Baugrenze
22  mmmmmm—-—— Baugrenze fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen.

Hier Zweckbestimmung: Garagen und Carports mit Nebenraumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

3.0 VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

3.1 StralRenverkehrsflache, offentlich

3.2 StralRenbegrenzungslinie

3.3 offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung,
3.3.1 hier Zweckbestimmung:  Pflegeweg

4.0 FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND
ABWASSERBESEITIGUNG
(§ 5 Abs. 2 Nr. 2b, 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

4.1 0

5.0 HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
(§ 5 Abs. 2 Nr.4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs.6 BauGB)

Abfall

5.1 Hochspannungs-Freileitung (110 KV) mit beidseitiger
Baubeschrankungszone von je 24 m.
samtliche Bau- und Bepflanzungsmalinahmen im Bereich der
Freileitung sind mit der Bayernwerk Netzt GmbH abzustimmen. Die
maximal mdgliche Firsthdhe in der Baubeschrankungszone darf
361,02 m nicht Uberschreiten.

©

Punkt 1V.3.3, eine lagemaRige Standortverschiebung um bis zu
maximal 5 m unter Einhaltung der Anzahl ist erlaubt.

8.0 FLACHEN UND MASSNAHMEN NATURSCHUTZ / LANDSCHAFTSPFLEGE

8.1

8.1.1

8.2

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

0OeC0e00000T Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
o g Strauchern und sonstigen Bepflanzungen:
0000000000(Q

E1 Pflanzung einer 2-3-reihigen (die 3. Reihe mind. auf der Halfte der
Lange) Geholzpflanzung bestehend aus Strauchern auf 75 % der
Flache bzw. ersatzweise pro angefangene 10 m ein Obstbaum. Die
Auswahl der Pflanzen hat gemal der Pflanzenliste Punkt IV.3.3
und 1V.3.4 zu erfolgen.

E2 Pflanzung einer 2-3-reihigen (die 3. Reihe mind. auf der Halfte der
Lange) Geholzpflanzung im Schutzzonenbereich der
110-kV-Freileitung bestehend aus Strauchern auf 75 % der Flache.
Die Auswahl der Pflanzen hat gemal der Pflanzenliste Punkt IV.3.4
zu erfolgen. Es diurfen nur Gehdlze mit einer maximalen
Aufwuchshohe von 2,5 m angepflanzt werden, um den
Mindestabstand zur Freileitung auf jeden Fall einzuhalten.

Umgrenzung von Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft =

interne Ausgleichsflache AF1

(gem. textliche Festsetzungen zu Ausgleichsflachen Punkt I1V.8.0)

AF1

9.0 KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

9.1 /\/ Flurstlicksgrenze
9.2 12371 Flursticksnummer
9.3 Bestandsgebaude
10.0 HINWEISE
10.1 2.0 Bemalun
Ean 9
10.2 Parzellennummer
10.3 R Vorschlag Parzellengrenzen mit Angabe der Gro3e des
; 839 m=: Baugrundstiickes
10.4 Vorschlag Wohngebaude
10.5 Vorschlag Garage / Carport
10.6  Nutzungsschablone:

Art der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl (GRZ)

Verhéltnis der tiberbaubaren Flache zur

zulassige Haustypen
Geschossflachenzahl (GFZ)

Verhéltnis der Summe der Geschossfléachen zur

Grundstiicksflache Grundstiicksflache

max. zulassige traufseitige Wand-

hO h € von festgesetzter Bezugshéhe

1.3 Abstandsflachen:
Es gelten die Vorschriften des Art. 6 BayBO. Fur die Bemessung der Abstandsflache ist
die Wandhéhe mafRRgebend. Die abstandsrelevante Wandhoéhe ist das Mald vom
natlrlichen Gelande bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum
oberen Abschluss der Wand.

14 Nebenanlagen:

Verfahrensfreie Bauvorhaben nach Art. 57 Abs. 1 BayBO und Nebenanlagen nach

§ 14 Abs. 1 BauNVO sind aulderhalb der Baugrenzen nicht zulassig. AulRerhalb der

Baugrenzen sind nur folgende verfahrensfreie Nebenanlagen gemaf

Art. 57 Abs. 1 BayBO zulassig:

e einmalig in Form von Gartengeratehduschen, Gewachshausern, Bienenhaus oder
Holzlege, mit einem maximalen Brutto-Rauminhalt bis 50 m3,

e Terrasse auch mit Uberdachungen mit einer Flache von max. 30 m? mit einer
maximalen Tiefe von bis zu 3,0 m

e  Schwimmbecken mit einem Beckeninhalt bis zu 75 m?

o Stellplatze

Ebenso dirfen Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 2 BauNVO aulRerhalb der Baugrenzen

errichtet werden. Die durch Planzeichen 11.5.2 festgesetzten Flachen sind von allen o.a.

baulichen Anlagen und Nebenanlagen freizuhalten.

Somit sind Garagen und Carports nur innerhalb der hierfur festgesetzten Baugrenze fur

Nebenanlagen, Punkt I1.2.2 sowie innerhalb der Baugrenzen Punkt 11.2.1 zulassig.

2.0 GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN FUR HAUPTGEBAUDE
(§ 9 Abs.4 BauGB, Art. 81 BayBO)

2.1 Dachform und
Dachneigung:

Dacher mit durchgehender Firstlinie des Hauptbaukdrpers, First
parallel zur langeren Gebaudeseite, Versatz innerhalb der Dachflache
grundsatzlich nicht zulassig.

Bereich A
Ausschlieflich zulassige Dachformen und Dachneigungen:
Pult - /Sattel- / Walm- / Zeltdach 8°-12°

Bereich B

AusschlieRlich zuldssige Dachformen und Dachneigungen:
Sattel- / Walm- / Zeltdach 17° - 32°

Ziegel in Rot-, Braun- und Grautdnen, ausschlieRlich beschichtete
Blechdeckungen in Rot-, Braun-, Anthrazit- u. Grauténen.
Dachoberflachen aus Kupfer, Blei, Zink oder Titanzink sind nicht
erlaubt.

Aufgestanderte Solaranlagen auf den Dachflachen sind nicht
zulassig. Die Solaranlagen sind in Dachneigung moglichst eng an
das Dach anliegend zu montieren.

Innerhalb der Baubeschrankungszone der Starkstrom-Freileitung
(110 kV) muss die Dachhaut des Gebdudes in harter,
feuerhemmender Bedachung nach DIN 4102, Teil 7, ausgefuhrt
werden.

2.2 Dachdeckung:

2.3 Dachgauben: Dachgauben sowie aus der Gebaudewand entwickelte Gauben sind
bei erlaubtem Dachausbau und einer Dachneigung von mind.

30° zulassig. Abstand von der Giebelwand und untereinander
mindestens 1,30 m, max. Breite einer Gaube von 2,2 m.

Zulassig sind auch maximal ein Quergiebel pro Traufseite mit einer
maximalen Breite von 1/3 der Gebaudelange im mittleren
Gebaudebereich. Der First muss mindestens 0,5 m unter dem

Hauptfirst sein.

2.4 Fassaden-
gestaltung:

zulassig sind Putzflachen, weil oder pastellfarben und
Holzverkleidungen, naturbelassen oder in einer braunen Holzfarbe
gestrichen oder lasiert.

unter Ausnutzung des Filtervermdgens der oberen belebten Bodenzone, zu versickern.
Es darf nur das Oberflachenwasser der o6ffentlichen Verkehrsflachen in den 6ffentlichen
Regenwasserkanal eingeleitet werden. Die Zuleitung erfolgt gedrosselt in das
Regenwasser-Ruckhaltebecken stidostlich am Kénigsdobler Bach.

Generell sind die Vorgaben des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) und des Bayerischen
Wassergesetzes (BayWG) in Verbindung mit den einschlagigen technischen Regeln
(u.a. TRENOG, TRENGW, DWA-M153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit
Regenwasser‘ und DWA-A 117 ,Bemessung von Regenruckhalterdumen®) zu beachten.

IV. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

1.0 UMSETZUNG, PFLANZENQUALITATEN, MINDESTPFLANZGROSSEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB)

1.1 Allgemeines

Die offentlichen und privaten nicht mit Anlagen Uberbauten Flachen sind entsprechend
den planlichen und textlichen Festsetzungen anzulegen, zu sichern und dauerhaft zu
erhalten. Ausbleibende Pflanzen sind zu ersetzen. Die Vegetationsflachen sind
spatestens in der Pflanzperiode nach Erstellung der ErschlieRungsflachen und nach
Nutzungsaufnahme /-beginn der Gebaude fertigzustellen. Nach- und Ersatzpflanzungen
haben den Pflanzqualitaten des Grinordnungsplanes zu entsprechen. Die
Pflanzenqualitaten mussen den Gutebestimmungen des Bundes deutscher Baumschulen
(BdB) entsprechen.

Fir die im Plan festgesetzten Neuanpflanzungen von Gehdlzen in den 6ffentlichen und
privaten Vegetationsflachen wird die Verwendung der in Punkt 1V.3.0 ausgewiesenen
Geholze festgesetzt.

In den privaten Vegetationsflachen ohne Pflanzauflagen und um das Gebaude sind
erganzend fur zusatzliche Bepflanzung Ziergeholze, aulRer die in Punkt 1V.4.0
beschriebenen Arten, zugelassen.

Fur freiwachsende Hecken und Geholzgruppen: Pflanzdichte 1 Stick / 1,50 m2.

Hochstamm, 3xv., STU 20 -25 cm
Hochstamm, 3xv., STU 14 -16 cm
oder Heister, 2xv., 150 -200 cm
2xv., 100-150 cm bzw. 60 - 100 cm

Pflanzqualitaten: Baume I. Ordnung:

Baume Il. Ordnung:

Straucher:

2.0 FESTSETZUNGEN INNERHALB DES BAUGRUNDSTUCKES
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

2.1 Ein- und Durchgriinung des Baugrundstuckes

Je angefangene 200 m? nicht Uberbauter und nicht befestigter Grundstticksflache ist zur
Durchgrinung des Baugrundstiickes mindestens ein Laubbaum Il. Ordnung oder ein
Obstbaum und 5 Straucher zu pflanzen (Nadelgehdlze durfen ersatzweise nicht
angerechnet werden!). Diese Straucher sind als naturnahe Hecken bzw. Strauchgruppen
von mind. drei Strauchern zu pflanzen. Die festgesetzten Baumpflanzungen unter Punkt
11.7.3.1 kdbnnen angerechnet werden.

Die nicht mit Anlagen Uberbauten Flachen sind zu begrinen und dauerhaft als Wiese,
Rasen oder mit Bepflanzung (Deckung mindestens 90 %) anzulegen. Kiesdeckungen
sind nur bis maximal 10 % der nicht Uberbauten Flachen zulassig. Verkehrswege auf
dem Grundstick und die Zufahrten zu den Garagen sind ausgenommen.

3.0 ZU VERWENDENDE GEHOLZE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

3.1 StralRenbaume |. Ordnung:

Acer platanoides in Sorten
Ulmus x hollandica 'Lobel'
Tilia cordata 'Greenspire'

Spitz-Ahorn in Sorten
Schmalkronige Stadtulme
Amerikanische Stadtlinde

MaBnahmen interne Ausgleichsflache:

Entwicklungsziel:

Streuobstwiese mit standortgerechten, regionaltypischen Obstgehodlzen im Komplex
mit extensivem Grinland

Entwicklungsmalinahmen:
Umwandlung von intensivem Ackerland in extensives Grunland

. Haferansaat im 1. Jahr zur Ausmagerung

. Ansaat von autochthonen Saatgut fir extensive, artenreiche Wiesen

. Abpflockung der Ausgleichsflache zur Ackerflache entlang der dstlichen und
sudlichen Geltungsbereichsgrenze (ca. alle 8,0 m ein Eichenpfahl)

. Pflanzung von regionaltypischen Obst- und Walnussbaumen (Pflanzqualitat: Hoch-
bzw. Halbstamm) gem. Planzeichen 11.7.3.3 unter Beachung der Pflanzliste IV.3.3

. Pflockfixierung der Hochstamme (Kokosstrick), Anbringung eines Stammschutzes
je Hochstamm

. keine Einzaunung der Ausgleichsflache

Pflegemalinahmen:

. 2-malige Mahd der extensiven Wiesenflache pro Jahr zwischen dem 15.06. und
15.09

. Entfernung des Mahgutes

. Verzicht auf Dinge- und Pflanzenschutzmittel

. Die Verwendung eines Schlegelmahers ist nicht erlaubt.

. Anwuchspflege der Obstbdume in den ersten 2 Jahren

V. HINWEISE

1.0 SICHERSTELLUNG DES PFLANZRAUMES

Grol3baume: Baumgruben: 200 x 200 x 100 cm
Kleinbaume: Baumgruben: 150 x150 x 80 cm
Geholze: Auftrag Oberboden: 20 - 30 cm
Rasen: Auftrag Oberboden: 10 - 15 cm

2.0 GRENZABSTANDE

Die Grenzabstande gemal den gesetzlichen Bestimmungen sind einzuhalten:

Zu Nachbargrundstucken: 2,0 m Dbei Einzelbaumen u. Heistern,
sowie Strauchern uber 2,0 m Wuchshéhe
0,5 m bei Strauchern bis zu einer Wuchshohe von
max. 2,0 m
Zu landwirtschaftlichen Grundstiucken: 4,0 m bei Einzelbdumen u. Heistern,
sowie Strauchern uber 2,0 m Wuchshéhe
2,0 m bei Strauchern bis zu einer Wuchshdhe von

max. 2,0 m
Im Ubrigen wird auf die Vorgaben des AGBGB verwiesen.

3.0 BODENDENKMALER

Auf dem Gelande des geplanten Baugebietes sind keine Bodendenkmaler bekannt.
Zufallig zutage tretende Bodendenkmaler und Funde sind gemaf Art. 8 DSchG meldepflichtig an
das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde.

4.0 BAUMATERIALIEN

Es sollten nach Mdglichkeit 6kologisch vertragliche Baumaterialien verwendet werden (z.B. Holz,
Ziegel, Zellulose, Kork, Flachs, Schaf/- Schurwolle, mineralische Putze und Naturfarben,
Linoleum...).

anzunehmen. Dies hat zur Folge, dass innerhalb der Baubeschrankungszone nur eine
eingeschrankte Bebauung moglich ist.

Im Bereich der Freileitungen sind bei allen Bau- und Bepflanzungsmal3inahmen die, gemaf
einschlagiger Vorschriften in der jeweils gultigen Fassung, erforderlichen Mindestabstéande zu
den Leiterseilen einzuhalten. Die Bauantrage zum Einzelbauvorhaben sind der Bayernwerk Netzt
GmbH zur endgultigen Stellungnahme vorzulegen. In den endgultigen Bauplanen ist die £ 0,00
Bezugshohe in Meter Uber Normal Null anzugeben. Die maximal mogliche Firsthohe in der
Baubeschrankungszone darf 361,02 m nicht Uberschreiten.

Niveauveranderungen:

Im Bereich der Leitung darf ohne Zustimmung der Bayernwerk Netz GmbH,

BAGE-THLL, weder Erdaushub gelagert noch durfen sonstige MalRnahmen durchgefuhrt werden,
die das bestehende Erdniveau erhéhen.

Dachdeckung:
Die Dachhaut des Gebaudes muss in harter, feuerhemmender Bedachung nach DIN 4102, Teil
7, ausgefuhrt werden.

Antennen-, Blitzschutzanlagen, Kameras, sowie Fahnenmasten und Laternen:

Antennen-, Blitzschutzanlagen, so wie Fahnenmasten und Laternen mussen nach den gultigen
Bestimmungen (DIN VDE 0855 bzw. 0185) von einem anerkannten Fachmann errichtet werden
und mit uns abgestimmt werden.

Bepflanzung:

Bei Anpflanzungen innerhalb des Schutzzonenbereiches der Freileitung ist darauf zu achten,
dass nur Geholze mit einer maximalen Aufwuchshéhe von 2,5 m angepflanzt werden, um den
Mindestabstand zur Freileitung auf jeden Fall einzuhalten. Geplante Pflanzhéhen Uber 2,50 m
sind gesondertabzustimmen.

Baume oder Straucher, die in den Mindestabstandsbereich der Hochspannungsleitung wachsen
oder bei Umbruch hineingeraten kdnnen, mussen durch den Grundstickseigentimer
entschadigungslos zurtckgeschnitten oder entfernt werden bzw. auf Kosten des
Grundstuckseigentimers vom Leitungsbetreiber entfernt werden.

Zaune:

Zaune im Bereich der Baubeschrankungszone sind aus isolierenden oder nicht-leitenden
Werkstoffen (z. B. kunststoffummantelter Maschendraht, Holz) aufzustellen. Pfeiler, Toranlagen
und leitende Zaune sind zu Erden.

Unfallverhitung:

Auf die erhohte Gefahr bei Arbeiten in der Nahe von Hochspannungsleitungen wird ausdricklich
hingewiesen. In diesem Zusammenhang verweisen wird auf die Richtlinien ,Sicherheitsabstande
bei der Durchfuhrung von Arbeiten in der Nahe von elektrischen Freileitungen® und auf die
UnfallverhGtungsvorschrift Bauarbeiten (DGUV-V3) der Berufsgenossenschaften hingewiesen.

Baumaschineneinsatz:

Der Einsatz von Hebewerkzeugen (Turmdrehkran, Autokran o. a.), Bagger oder Baumaschinen
ist in jedem Fall, mindestens vier Wochen vor Baubeginn, mit der Fachabteilung Bayernwerk
Netz GmbH, abzustimmen, vor allem wenn der Drehkreis des Kranes die
Baubeschrankungszone beruhrt oder in diese hineinragt.

Eisabwurf:

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass bei unginstigen Witterungsverhaltnissen
Eisbrocken und Schneematschklumpen von den Leiterseilen abfallen kénnen. In den
Mastbereichen und unter den Leiterseilen muss unter Umstanden mit Vogelkot gerechnet
werden. Fir solche witterungs- und naturbedingten Schaden kann keine Haftung tbernommen
werden.

13.0 SAAT- UND PFLANZGUT

FUr Ansaaten und Pflanzungen im Planungsgebiet wird die Verwendung von autochthonem
Saat- und Pflanzgut empfohlen.
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|. PLANZEICHNUNG M 1:1.000 Bereich B / / .
322 Bereich A/B WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) 3.2  Baume |. Ordnung: 5.0 SCHUTZ DES MUTTERBODENS NACH § 202 BauGB 14.0 ANGRENZENDE LANDWIRTSCHAFT
E/D / oM E Einfamilienhauser 3.0 GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN FUR GARAGEN UND NEBENGEBAUDE _ . . .
5 iz D Doppelh&user (§ 9 Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBO) Acer platanoides Spitz-Ahorn Vor jeder Baumafinahme ist der anstehende Oberboden insgesamt zu sichern und zur Die durch die ordnungsgemaRe Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen
max.R&%max. 06|/ GRZ | GEZ M Mehrfamilienh&user Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn Wiederverwendung zwischenzulagern (DIN 18915). Die Humusmieten sind mit Leguminosen zu Nutzflachen auftretenden Immissionen in Form von Geruch, Staub und L&rm sind zu dulden.
0 \maV)Y'}'; / max. ... | max. ... 0,35 max. zulassige Grundflachenzahl (GRZ) 3.1 Wenn Garagen an benachbarte Grundstiicksgrenzen angrenzen, sind sie entweder Quercus robur Stiel-Eiche begrinen.
327 \NWIH, o |t gem. § 19 BauNVO zusammenzubauen oder mind. 1,0 m von der Grundstiicksgrenze abzuriicken. Tilia cordata Winter-Linde 15.0 ABFALLWIRTSCHAFT
mind. 5,0 WH 0,6 max. zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) Dachflachen von an der Grenze zusammengebauter Garagen und sonstige 6.0 AUSHUBMATERIAL /ALTLASTEN
/ mind. ... gem. § 20 BauNVO Nebengebaude sind profil- und héhengleich auszufithren; d.h. First und Traufen sind 3.3 Baume Il. Ordnung: ) Die Mulltonnen der Parzellen 1, 8 bis 12 und 16 an den StichstraRen ohne Wendehammer, die
o \ 6,5/9,5 max. zulassige traufseitige Wandhohe in Metern durchlaufend zu gestalten. Die Lage der zweiten Garage richtet sich zwingend nach Uberschussiges Aushubmaterial ist ordnungsgemaf zu entsorgen. Es darf nicht in der freien nicht durch die Miillabfuhr angefahren werden kénnen, sind an der durchgehenden ringférmigen
” gemessen ab natiirlichem Gelénde den Vorgaben der ersten Garage. Acer campestre Feld-Ahorn Landschaft abgelagert werden. Dieses Verbot gilt insbesondere auf 6kologisch wertvollen ErschlieBungsstralRe bereitzustellen.
Bereich A g 323 5,0/8,0 traufseitige Mindest-Wandhohe in Metern Carpinus betulus Hainbuche Flachen, wie Feuchtwiesen, Trocken- und Magerstandorten, Feldgeholzen, alten Hohlwegen,
M ” gemessen ab naturlichem Gelande 3.2 Wandhohen: Crataegus monogyna Eingriffeliger Weilldorn Bachtalern, Waldrandern usw.
” / 0 offene Bauweise Die Definition der Wandhohe gilt gemal der Festsetzung fir Gebaude Punkt 111.1.1.4. Prunus avium Vogel-Kirsche, auch in Sorten o ) _ . . «
2005 GRZ | GFz o7omz 7 \ Als maximale traufseitige Wandhdhe werden 3,0 m festgesetzt. Sorbus aucuparia Eberesche Auf den hier tiberplanten Flachen sind nach aktuellem Kenntnisstand keine Altlasten ZUGANGLICHKEIT DER TECHNISCHEN NORMEN, RICHTLINIEN ETC.
max. 0,35max. 0,6 ’ N\\N \ vorhanden. Die Untere Bodenschutzbehdrde ist unverziglich zu benachrichtigen Alle technischen Normen, Richtlinien, Arbeitsblatter und sonstigen technischen
L} oo g O max 85 ” 61914 "L 5 /74 . \ 10.7  Vorschlag Regelschnitt ErschlieBungsstral3e Querschnitt 7,0 m, M 1:100 3.3 Fir Dachformen und Dachneigung, sowie fiir die Dachdeckung gelten die Festsetzungen alle Obst- und NuRb&ume (Mindest-Pflanzqualitét: Halbstamm) | (Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG), falls bei den Erschlielfungsarbeiten bzw. beim Vorschriften auf die der Bebauungsplan in seinen planlichen und textlichen _
B, _WH ” 802 mz o 0 analog fiir Gebude, siehe Punkt I11.2.0. Zusétzlich ist ein Flachdach mit Begriinung Obstbaume: als standortgerechte und regionaltypische Arten und Aushub von Baugruben Auffalligkeiten im Untergrund angetroffen werden, die auf eine Festsetzungen verweist, werden bei der Gemeinde bei der Auslegung zur Einsicht bereit
5 : P / 5 %aff?m of Erschliefungsstrafie 5 erlaubt. Sorten schadliche Bodenveranderung oder auf eine Altablagerung deuten. Die Erdarbeiten sind in gehalten.
4(% 27 oy / A \ g /fﬁfelf?;;}k g Walnuss: als Samling diesem Fall unverziglich in diesem Bereich zu unterbrechen.
’E& ” : \ 3 // ) @ 4.0 GARAGENZUFAHRTEN UND STELLPLATZE . o ) _ 20 SOLARENERGIE
%& ” 500 m2 ——— " / @ o gl f ‘(% (§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB) 3.4 Auswahlliste heimischer Straucher: :
326
> 431 m2 832 m? 5o @ ° \ e 4.1 Stellplatze und Garagenzufahrten diirfen zur StraRe hin nicht eingezaunt werden Corylus avellana Hasel Die l\.l.ut_zung v_on_SoIarer)ergie wird grundsétzllich _empfohlen, dabei sollte eine gestalterisch
oo\ 29977 2 498 m2_2G ' = und sind mit wasserdurchlassigen Belagen auszubilden (bitumindse Befestigungen sind Cornus sanguinea Hartriegel vertragliche Einbindung in das Bauwerk bzw. in die Dachlandschaft beachtet werden.
8 ” o AF1 @ \ nicht zuldssig). Vor den Garagen ist in ihrer Einfahrtsbreite ein Stauraum von min. 5,00 m Ligustrum vulgare Liguster
@ o | ] | | 10,40 Lange zum offentlichen StraBenraum vorzusehen. Lonicera xylosteum Heckenkirsche 8.0 SCHUTZ DER HEIMISCHEN INSEKTENWELT
299/8 ° \ 5AAm= 76 / @ T = ] 7,00 | Prunus spinosa Schlehe . o L
o \ \ 455 me S / . - 4.2  Pro Wohneinheit sind mind. 2,0 PKW-Stellplatze im Baugrundstiick nachzuweisen. Rosa canina Hunds-Rose Umweltschonende ‘I‘B.eleuchtung - die Beleuchtung des geplanten Wohnbaugebiets ist moglichst
o 3 - \ ///\ 589 m= 0 = Garagenstellplatze kénnen angerechnet werden. Der Stauraum vor der Garage darf nicht Salix caprea Kétzchen-Weide Jinsektenfreundlich” in Bezug auf Art und Intensitat der verwendeten Beleuchtung mit einer
> \ 1.805 m2 450 m2 440 5 ” I1l. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN als Stellplatz angerechnet werden. Sambucus nigra Schwarzer Holunder mogllchs_t geringen Abstrahll{ng in die Umgebung zu gestalten, sowie auf ein unbedingt
\ Viburnum lantana Wolliger Schneeball notwendiges Mal zu beschranken. . .
g . \ /_’,.. o \ / ” 1.0 FESTSETZUNGEN NACH BAUGB UND BAUNVO 5.0 EINFRIEDUNGEN Viburnum opulus Gemeiner Schneeball Es werden LED-Leuchten mit warmweifem Licht (Farbtemperatur unter 3.000 Kelvm)
\ 3 NP i ) N/ — (§ 9 Abs.4 BauGB, Art. 81 BayBO) empfohlen. Das Lampengehause soll gekapselt und nach oben abgeschirmt sein.
% o) ¥ o\ . 1.1 MahR der baulichen Nutzung 4.0 UNZULASSIGE PFLANZENARTEN )
w33 \'% \ 1,600 A 5 5 = Bereich B (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16, § 19, § 20 BauNVO) 51  Art: Zum é&ffentlichen StraBenraum sind lebende Einfriedungen (Hecken) (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 9.0 LOSCHWASSER
263 \ ey @ E/D aus standortgerechten Gehdlzen, senkrechte Holzlattenzaune _ } ) . ) . o
= A - ’ 1.1.1 HaUStypen: beVOFZUgt in Larchenholz und Metallzidune mit senkrechten Staben Landschaftsfremde Baumarten wie Edeltannen oder Ede|ﬁchten, Zypressen’ Thujen usw. A”e F)aU“Chen Anlagen mussen Ube"r befeStIgte StraBen und Wege erre-!Chbar sein. Die Flachen
283/2 299/10 \ - o \ ) ” N xROZ35me(13xF% 6 zulassig. sowie alle Trauer- oder Hangeformen (in allen Arten und Sorten) diirfen nicht gepflanzt far die Feuerwehr auf dem Grundstlck einschlieRlich ihrer Zufahrten missen dem Art. 31
\ < : ” . o : Wi Bere_ich A: o o An seitlichen Grundstiicksgrenzen sind zusatzlich auch werden. BayBO, sowie dem Art. 5 BayBO _und DIN 14090 entsplfe.chen. ) .
. e 4.0 max. 6,5 Es smq nur Me.hrfamlller_?hauser.zuIaSS|g. ) o o Maschendrahtzaune mit Hinterpflanzung zuléssig. Im Rahmen der Elnzelbaygenehmlgung muss der Bauvyllllge den Loschwasserbedarf im I_?a_hmen
o ﬂ 22 > / L A 324 Aus stadtebaulichen Grinden sind pro Wohngebaude max. 9 Wohneinheiten zulassig. 50 WIESENFLACHEN des Brandschutznachweises ermitteln und die notwendigen Mengen, sofern und soweit sie tiber
s ” A0 — Die Gesamtanzahl der Wohneinheiten im Bereich A wird auf max.18 Wohneinheiten 592 Hdhe: max. 1,20 m ab OK fertiges Gelande (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) das vom offentlichen Netz oder auf sonstige Weise von der Gemeinde Kirchdorf am Inn
O )777 m2 > beschrankt. bereitgestellte Mal} von 48 m?*h Uber mind. 2 Stunden (= insgesamt mind. 96 m? in 2 Stunden)
o ” / . 5.3  Abstande: Die Zaunanlage ist von 6ffentlichen ErschlieRungsflachen (Gehwege, Die Neuansaaten sind mit standortgerechtem Saatgut mit hohem Krauter- und gemal DVGW-Merkblatt W 405 hinausgehen und in einem Umkreis von 300 m keine
300/3 - 325 BereichB: . . o B i Fahrbahnen, landwirtschaftlichen Wegen, Multifunktionsstreifen etc.) Staudenanteil (mind. 25 %) vorzunehmen. ausreichende unabhangige Loschwasserversorgung zur Verfiigung steht, auf seinem
Aus stadtebaulichen Grunden sind beim Einfamilienhaus pro Wohngebaude max. mind. 40 cm von den Grundstiicksgrenzen abzuriicken (Zaunlinie), Baugrundstick bereitstellen (Zisternen, Loschwasserteich).
X 27917 301/3 / 2 Wohneinheiten zulassig. ) _ o der verbleibende Bankettstreifen ist als Wiese zu gestalten und zu 6.0 LAGE VON VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN
10 D s Bei einem Doppelhaus ist je Doppelhaushalfte nur eine Wohneinheit zulassig. pflegen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 10.0 STURZFLUTEN
300
D 301 / / 31 112 Grundflachenzahl (GRZ): 5.4  Zaunsockel: unzuléssig; es sind ausschlieRlich erforderliche Punktfundamente im Die festgesetzten Pflanzflachen sind von Ver- und Entsorgungsleitungen (Strom, Entsprechend den Informationen durch das Bundesamt fur Bevolkerungsschutz und
Bereich der Saulen erlaubt; zwischen Zaun und Gelandeoberflache Wasser, Abwasser, Telekommunikation, Gas etc.) ausdriicklich freizuhalten, um die Katastrophenhilfe werden u. a. folgende vorbeugenden MalRnahmen zum Schutz vor Sturzfluten
279/ Bereich A: max. 0,35  (zulassiges Hochstmal) ist eine Bodenfreiheit von mind. 15 cm einzuhalten. Pflanzung und den langfristigen Erhalt der geplanten Geholze zu gewahrleisten. empfohlen: . . _ ) _
- s _ o ) Die jeweiligen Abstande nach den entsprechenden Richtlinien sind einzuhalten. . Alle Eingangsbereiche und Oberkanten von Lichtschachten und auenliegenden
" ° Bereich B: max. 0,35 (zulassiges Hochstmald) 6.0 AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN UND STUTZMAUERN Die geplante Ortsrandeingriinung im Bereich nérdlich der Flurnummer 211 muss Kell?rabgange_r_'n sollten mindestens 15 bis 20 Zentimeter hoher liegen als die umgebende
279! (§ 9 Abs.1 Nr. 17 BauGB) aufgrund der bereits bestehenden Leitungen unterbrochen werden. Gelandeoberflache.
0 308 309 1.1.3  Geschossflachenzahl (GF2Z): Bei Pflanzung im Bereich von bestehenden Ver- und Entsorgungsleitungen sind nur . Es sollten Vorkehrungen getroffen werden, um einen Rickstau aus der Kanalisation zu
- Konigsdobler e 310 6.1 Auf den Baugrundstuicken sind Abgrabungen und Aufschittungen in einer Hohe bis max. flachwurzelnde Straucher zu verwenden. Baume und tiefwurzelnde Straucher sind nicht vermeiden.
I — ‘ o Kénigsdobler fraRe "/~ "~ Bereich A: max. 0,6 (zulassiges Hochstmal) 0,5 m ausgehend vom natiirlichen Gelande zulassig. erlaubt. Bei Baumpflanzungen ist ein Mindestabstand von je 2,50 m beiderseits von
Bereich B 06 (zuliss Hochstmat) Die randlichen Auftrags- und Abtragsbdschungen durfen nicht steiler als 1 : 2 geneigt Kabeltrassen freizuhalten, ansonsten sind entsprechende SchutzmalRnahmen 11.0 VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN
. ereich B: max. 0, zulassiges Hochstma i ¥
Praambel 6.0 SONSTIGE PLANZEICHEN UND FESTSETZUNGEN ? Sein- durchzuftihren. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen
. . , : . 3, . : 1.1.4  Wandhohe / Firsthohe: _ i - ¥ i ASSid. - 7.0 PFLANZENBEHANDLUNGSMITTEL und Kanale" der Forschungsgesellschaft fur Stralen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 -
Die Gemeinde Kirchdorf a. Inn im Landkreis Rottal-Inn erlasst auf Grund 6.1 - GrgnAz;; destaugII;ch:en Gelltungsber;lci:)es ges Bebauungsplanes Die Wandhahe ist das Maf vom natirlichen Geléinde bis zum Schnittpunkt der Wand mit 6.2 Ellﬁ i,:Jsétglrilij:hgdv;rnesa;[:g;rg:;ui;r;]retz’:ai:geg]zrr?_lrée:ezir;rlls:nl;r;(zirl:]lzlsglg r:zcukseér:::fénvzlnrld (56 Abs. 1 Nr_ 20 BauGB) siehe hier u.a. Abschnitt 6 - zu beachten, Durch die Baumpflanzungen darf der Bau, die
gi%ﬁéﬁié: ,Ggeumne?nljoesszli%?;ezébg;:h (BauGB) § S. 7 BauGB - Innenkante mafigebend) der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand. natiirlichen Gelénde zulassig. Innerhalb des Baugrundstiicks sind r’1ur Natursteinmauern Unterhaltung und Erweiterung von Ver- und Entsorgungleitungen nicht behindert werden.
des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) 7.0 GRUNORDNUNG . _ ) _ _ o - ) ohne Bet.on zur Gartenggstaltupg (z. B':. Trocken_r_nauer, Zyklopen-.gnq Der Einsatz von Herb|.2|den3. Pestiziden und mineralischen Dungemlttelln ist au1.r den _
der Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 20 und Abs. 6 BauGB) Bereich A: Hauptgebaude: m]’g:;:fa”;ziiﬁg g%”::e't'ge Wandhohe 9,5 m Bruchsteinmauerwerk) bis zu einer maximalen Hohe von 0,5 m zulassig. fpeff;g‘za:tﬁfg I\r;ealer:zﬂgghafcgﬁg ﬁo'gliﬁzgtszt:::o%‘;’:::;:ﬁ; sowie von Tieren und 120 110 kv-FREILETUNG
der Planzeichenverordnung (PlanZV) ) o L Das oberste Geschoss ist entlang der gesamten : d o Im Geltungsbereich befindet sich die 110-kV-Freileitung Einfiinrung Simbach, Ltg. Nr. B86, Mast
n derljewells 2um Zeltpur.‘.kt dieses Beslchlusses gu'!tlgen Fassung, den Bebauungsplan mit . offentliche Grunflache Sldostseite um mind. 2,5 m zurugckzusgetzten. 0 ggsbesR}lNllﬁT%C:;EB) Arienzusammensetzung nicht zulsssig Nr. 5 — 6 der Bayernwerk Netz GmbH. Die Baubeschrankungszone dieser Freileitung betragt
integrierter Grunordnung "Am Aufeld, Kirchdorf-Ost" als Satzung. ' ' 80 AUSGLEICHSFLACHE 24,00 m, beiderseits der Leitungsachse. Fur die Richtigkeit der in dem Lageplan eingetragenen Bebauungsplan
§1 7.2 ﬂ offentlicher Spielplatz Nebengebaude: — maximal zulassige traufseitige Wandhohe 3,0 m Die Beseitigung des Abwassers erfolgt iiber das bestehende dffentliche Trennsystem. (§ 9 Abs. 1a BauGB) Leitungstrasse besteht jedoch keine Gewahr. Die MaRangaben beziehen sich stets auf die
Réumlicher Geltungsbereich . . ! g - f Wandhihe 6.5 tatsachliche Leitungsachse im Gelande.
" A . iy : N i > : ereich B: auptgebaude: ~ maximal zulassige traufseitige Wandhohe 6,5 m Interne Ausgleichsflache (Flache gem. Planzeichen 11.7.3.3 und 11.8.2
!':: r d:nfrTcliJ rrlg!Chri? (rafecl)tutr']'gstb g-re'ﬁr o Br? bauurlc/lg?ﬂaggg o oreriet Grunf(z,) rdr;;ungd " 24 pflanzende Einzelbaume: " Mi”deStwa”dhéﬁe 50m ’ " Es)i(;herneI;tezi‘tI;’;:ns; IEies Abwassers erfolgt iiber das bestehende &ffentliche Trennsystem. Der zu erbringgende Ausgleif:hsbeda?f wurde mit 11.579 Wertpunkten naczw Die zur Sicherung des Anlagenbestandes und -betriebes erforderlichen Malinahmen missen
Si;nistuBgst’an(ljrfeil giesefs;zu:;]_ anzeichnung 1. vom__. . mallgebend. .y Laubbaum 1. Ordnung (StraRenbaum, gema® Artenliste Nebengebaude: maximal zulssige traufseitige Wandhéhe 3,0 m Von den privaten Flachen darf nur das hausliche Schmutzwasser in die éffentliche Leitfaden "Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft" in der Fassung von 2021 ungehindert durchzufiihren sein und augh die Erneuerung, Verstf'cirkung oder ein durch .Dritter
siehe Punkt IV.3.1). Eine lagemaRige Standortverschiebung | . o S ) Kanalisation eingeleitet werden. berechnet. veranlasster Umbau der Aplagen an glglcher Stelle, bzyv. auf gleicher Trasse, unter Beibehaltung
§2 um bis zu maximal 5 m unter Einhaltung der Anzahl ist erlaubt Die maximal mgg!lche Firsthohe innerhalb der Bgub?schranku.ngszone der | _ | ) ) S | o der Schutzzone(n), darf keinen Beschrankungen unterliegen.
Bestandteile der Satzung Starkstrom-Freileitung (110 kV) darf 361,02 m nicht Gberschreiten. 7.2 Niederschlagswasser (Oberflichenwasser) IIi)||e e’\ll’foréjzeGrlléhe Auksglem}?_sﬂrri;;hff furlden Iilngrrl]ftf wird intern auf einer Teilflache der Bau. und Arbeitshihen:
o - . " : - Aath . 7.3.2 Laubbaum I. oder Il. Ordnung (gemal Artenliste siehe Punkt IV.3.2 . Das anfallende Niederschlagswasser aus den einzelnen Bauparzellen darf nicht in das ur-Nr. emarkung Kirchdort a. Inn erbracht. aH ’ . ) . )
?)er i?:?ié’éﬁiﬂ'fg (I\r; It1 I:tggg?ﬁ: zcia:zgﬁre(jr?sl::r;\gemA1rpeﬁ:2e: | KTrCthﬁ Oatbebr(;s:::;l:;:plan @ und 1V.3.3). Eine lageméRige Standortverschiebung um bis zu 12 Ejf‘(’j":s'sgau ebiet dilt offene Bauwei Abwassersystem der Gemeinde Kirchdorf am Inn eingeleitet werden, sondern muss auf Auf der Flache kann mit u.a. MaRnahmen eine Aufwertung von 30.632 Wertpunkten B:?\l F\fgéuotzaorg_e;to lantgr Hochipangubngilﬁglj?s_es rtlchtet SlchtnaCi_D(ljll\! EN 393;11-3 gntq .
. . E— maximal 5 m unter Einhaltung der Anzahl ist erlaubt. 9¢ giit ofiene bauwelise. . _ dem privaten Grundstlck schadlos beseitigt werden. Dies gilt auch fir das auf den erfolgen. Somit kann der Bedarf an 11.579 Wertpunkten erbracht werden. _ _ V. bemnach sind bei 11 eitungen unterschiedliche Mindestabstande zu
und den planlichen und textlichen Festsetzungen offene Bauweise: maximale Gebaudelénge bis 50 m befestigten Zufahrten der privaten Grundstiicke anfallende Niederschlagswasser. Daher Somit ist der erforderliche Ausgleich nachgewiesen. den Leiterseilen einzuhalten. Bei der Ermittiung der Absténde ist unter der Leitung der groRte
2) Begrindung mit Umwellbericht vom ____.___ 7.3.3 Obstbaum bzw. Walnussbaum als Streuobstwiese nach Pflanzliste seitlicher Grenzabstand mind. 3 m sind die anfallenden Dach- und Oberflaichenabwasser auf den Grundstiicken breitflachig, Durchhang und seitlich der Leitung das grofitmogliche Ausschwingen der Leiterseile bei Wind
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Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss (§2 Abs. 1 BauGB)

Der Gemeinderat von Kirchdorf am Inn hat in der Sitzungvom __._ .. die Aufstellung des Bebauungsplanes mit
integrierter Griinordnung "Am Aufeld, Kirchdorf-Ost" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am __._ .
ortsliblich bekannt gemacht.

Koordinatensystem: UTM 32

2. Friihzeitige Burgerbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung fiir den
Vorentwurf des Bebauungsplanes mit integrierter Grinordnung "Am Aufeld, Kirchdorf-Ost" in der Fassung vom
. hatinder Zeitvom __.__

. bis .. stattgefunden.

3. Beteiligung der Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Die fruhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaRt § 4 Abs. 1 BauGB fur
den Vorentwurf des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung "Am Aufeld, Kirchdorf-Ost" in der Fassung vom
__ ... hatinderZeitvom _._ .. bis__._ . stattgefunden.

4. Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Der Gemeinderat von Kirchdorf am Inn hat mit Beschlussvom __.__._ den Entwurf des Bebauungsplanes mit
integrierter Griinordnung "Am Aufeld, Kirchdorf-Ost" in der Fassung vom __._ . gebilligt. Gleichzeitig wurde
der Auslegungsbeschluss gefasst.

Untergrund:

Aussagen uber Rickschliisse auf die
Untergrundverhaltnisse und die
Bodenbeschaffenheit konnen weder
aus den amtlichen Karten, aus der
Grundkarte noch aus den Zeichungen
und Text abgeleitet werden

5. Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)
Die offentliche Auslegung zum Entwurf des Bebauungsplanes "Am Aufeld, Kirchdorf-Ost" mit integrierter
Griinordnung in der Fassung vom __._ . erfolgte in der Zeitvom __.__ . bis einschlieflich __._ .

6. Beteiligung der Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes mit integrierter Grinordnung "Am Aufeld, Kirchdorf-Ost" in der Fassung
vom__._ . wurden die Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 BauGB in der Zeit vom
_ .. .. Dbiseinschlieflich __._ . beteiligt.

7. Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Der Gemeinderat von Kirchdorf am Inn hat mit Beschluss vom __._ .. den Bebauungsplan mit integrierter
Griinordnung "Am Aufeld, Kirchdorf-Ost" in der Fassungvom __._ .. als Satzung beschlossen.

Nachrichtliche Ubernahmen: Kirchdorfam Inn,den _._ ..

. T, Johann Springer, 1. Birgermeister
Far nachrichtilich tbernommene

Planungen und Gegebenheiten kann

keine Gewahr Gibernommen werden. 8. Inkraftreten (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Der als Satzung beschlossene Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung ""Am Aufeld, Kirchdorf-Ost" wurde am
.. gemaR § 10 Abs. 3 BauGB in der Fassungvom __.__.____ ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung "Am Aufeld, Kirchdorf-Ost" mit Begriindung und Umweltbericht
wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermann Einsicht bereitgehalten und
Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit rechtswirksam. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen
worden.

Urheberrecht:

Fur die Planung behalten wir uns alle Kirchdorf am Inn, den __.__.
Rechte vor.
Ohne unsere Zustimmung darf die

Planung nicht geéndert werden.

Johann Springer, 1. Burgermeister

ENTWURFSBEARBEITUNG: VORABZUG 11.03.2022
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Landschaftsarchitekten Stadtplaner GmbH
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