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PRAAMBEL

Der Markt Reisbach erlasst gem. § 2 Abs. 1, §§ 9, 10, 13, 13 aund 13 b des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |,
3634) zuletzt geandert durch Art. 2 G v. 8.8.2020 | 1728, Art. 81 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) vom 14.08.2007 zuletzt gedndert durch § 4 des Gesetzes vom
25.05.2021 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) vom
22.08.1998 zuletzt gedndert durch § 1 des Gesetzes vom 09.03.2021 (GVBI. S. 74) diesen
Bebauungsplan als

Satzung.

Die Satzung besteht aus

e Teil A: Festsetzungen durch Planzeichen und
e Teil B: Festsetzungen durch Text

e TeilC: Hinweise

e TeilD: Begrundung

Anlagen:
- Schnitte
- 3D Darstellung
- Grundflachenberechnungen

593-20 2021.06.15_bpl_AM GRIES II_DECKBLATT .docx Seite 2 von 2



14. Immissionsschutz 6.5.3  Straucher auch fir frei wachsende Hecken, als Heister.
C- FESTS ETZUNGEN DURCH TEXT Wohnungsgrundrisse sind so zu organisieren, dass in den in Abbildung 1 blau gekennzeichneten Fassaden Carpinus betulus - Hainbuche Rhamnus frangula - Faulbaum
| \ der Parzellen P08 bis P12 keine zum Offnen eingerichteten AuBenbauteile (Fenster, Tliren) zu liegen Cornus mas - Kornelkirsche Rosa canina - Hecken-Rose
. . \ 1. Art der baulichen Nutzung kommen, die zur Belliftung von dem Schlafen dienenden Aufenthaltsrdumen notwendig sind. Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Salix in Arten - Sal-Weide
o & O 11 WA (Wohngebiet) gem. § 4 BauNVO Wo dies im Einzelfall nach Ausschépfung sémtlicher grundrissgestalterischer Méglichkeiten nicht méglich Corylus avellana - Haselnuss Sambucus nigra - Holunder
e a u u n g S p a n l I l I I n " ru n O r n u n g O\ Zuléssig sind: ist, sind die betroffenen Schlafrdume zur Sicherstellung ausreichend niedriger Innenpegel mit Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen Viburnum lantana - Woliger Schneeb.
. e \ < § 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO Wohngebaude, fensterunabhangigen schallgeddmmten automatischen Bellftungsfiihrun- gen/systemen/anlagen Lonicera xylosteum - Gemeine Heckenkirsch.Viburnum opulus - Wasser Schneeb.
- " ” ) N VS\ § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, auszustatten. Deren Betrieb muss auch bei vollstandig geschlossenen Fenstern eine Raumbellftung mit Prunus spinosa - Schlehe Ribes rubrum - Johannesbeere
' ' ' ' 9, \ = () sowie nicht stérende Handwerksbetriebe ausreichender Luftwechselzahl ermdglichen. Alternativ kbnnen auch andere bauliche Ligustrum vulgare - gew. Liguster Taxus bacatta - Eibe
o A : — )
m rl e s 2N % § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche Larmschutzmalnahmen ergriffen werden, wenn diese nachweislich schallschutztechnisch gleichwertig Rhmanus cartaticus  — Kreuzdorn Hippophae rhamnoides — Sanddorn
und sportliche Zwecke. sind. Ribes uva-crispa - wilde Stachelbeere Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Ribes nigrum - Schwarze Johannesb. Salix spec. - Weiden
Nicht zulassig sind: Amelanchigr - Fel§enbirne Rosa majalis - Zimt-Rose
. . § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Rosa rubiginosa - Wein-Rose
1 Geltu nngere|Ch Nr. 1 PlanZGIChnung § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Lay-7 1:500 § 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO Anlagen firr Verwaltungen, ] 6.6 Lichtschachte sind Kleintiersicher auszugestalten, sodass keine Fallenwirkung entsteht. Entsprechend sind
§ 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO Schank- und Speisewirtschaften diese mit engmaschigen Geflechten abzudecken oder mit Ausstiegshilfen zu versehen.
P e 7 b 6 6 b 65 § 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO Gartenbaubetriebe, 6.7 Die Beleuchtung sollte ausschlieRlich mit insektenfreundlichen Leuchtmittel ohne UV- Anteil (z.B.
A?’I:ZG e grze e P —C v ?fze e 1 § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO Tankstellen. ] Natriumdampf-Hochdrucklampen oder LED-Leuchten) und ohne Streuwirkung (z.B. mit nach unten
JoIqm 1 e - 00 M - — — — — 4 980 g = gerichteten Lichtkegeln, keine Kugelleuchten) festgesetzt werden (in Anlehnung an Art. 11a BayNatSchG)
‘ 2 MaR der baulichen Nutzung 6.8 Offentliche Griinflachen sollten méglichst mit artenreichem, gebietseigenem Saatgut angelegt und extensiv
21 maximal zuldssige Grundflache | B— gepflegt werden (2x Mahd mit Abtransport Mahdgut).
2.1.1  Die maximale Grundflache fir Haupt-(GR1) und Nebengebdude (GR2) definiert sich durch die im Plan 6.9 Artenschutz
festgesetzten GR-Werte in Quadratmeter. U | Zum Erhalt der Artenvielfalt sollen Nistplatze / Nistkasten flir Gebaudebriter vorgesehen und unterhalten
212 Zulassige Uberschreitungen: I L werden. Fir Wohngebdude sollten je Wohnung 0,6 Quartiere vorgesehen werden. Das Ergebnis wird
Die maximal zulassige Grundflache der Haupt- bzw. Nebengebaude darf durch Anlagen aufgerundet. Vo_gglkasten sind Jahrllch_zu reinigen (Anbringung in Reichweite), Fledermauskasten nach
des § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO (Stellplatze und Zufahrten) und Nebenanlagen i.S. des § 14 e Bedarf (selbstreinigende Modelle verfiigbar)
—————— (Gartenwege, Terrassen) bis zu einer maximalen GRZ von 0,50 Uberschritten werden. 6.10  Dacher sollen auf der Ost-, Sid- und Westseite mit einer Fotovoltaikanlage und einer angemessenen
- Anzahl Warmwasserkollektoren zu versehen. Vorschlag: Die GréRe der Fotovoltaikanlage sollte je
2.2 Zuléssige Haustypen / Wandhdhen B U Wohneinheit mindestens ca. 4 bis 6 kWp betragen (nach Grofie der Wohnung). Die Ausrichtung
Haustyp a : mindestens eines Gebaudes auf jedem Grundstlick (Haus- oder Garagendach) sollte so sein, dass eine
- es ist ein Vollgeschoss mit ausgebautem Dachgeschoss zuladssig (E+D). S optimale Nutzung der Sonnenenergie mdglich ist.
- zuldssige Wandhdhe mindestens 4,50 m bis maximal 5,00 m
Haustyp b: 7. Abfallentsorgung
R 140 | - es sind méx zwei Vollgeschosse zulassi e == [] -
% ' _ zulassige W:andhc'jhe n%indestens 550 mgbis maximal 6.60 m e 7 71 Zur Millvermeidung wird empfohlen, organische Abfélle auf den Wohnbaugrundstiicken zu
— 1 - E ' ’ ' . kompostieren.
Z Parzelle 4 Garagen, Carports, Nebengebaude: , , s . ,
| - ssham I £ 620 am i _ zulassige Wandhohe 3,0m gemessen vom Hohenkotenbezugspunkt. ¢ 7.2 Alle Verpflichteten (Ba_yparzellgn)haben die Abfallbehéltnisse vor de_r_ far das_AbhoIen festgesetzten Zeit
/ 5 | = Eine Wandhahe ab OK FertigfuRboden von 3,0m ist einzuhalten. geschlossen an der Birgersteigkante der Fahrbahn oder, wo kein Birgersteig vorhanden ist, am
o) L i GACaN - L duBersten Rand der Stralde oder an einem zur Abholzeit zuganglichen Ort, der nicht mehr als
/ 3m ® ‘ 23 Wandhéhe Abbildung 1: Lageplan mit Kennzeichnung der Fassaden, an denen SchallschutzmaRnahmen erforderlich 5,0 m vom Garteneingang entfernt ist, bereitzustellen und unverziglich nach deren Entleerung an ihren
/ Parzelle [ ‘ N Die AuRenwandwandhdhe wird vom festgesetzten Hohenkotenbezugspunkt bis zum Schnittpunkt sind. Standort zurtickzubringen. Fahrzeuge oder Fugénger dirfen durch die Aufstellung nicht behindert oder
=L Ll Masiah 1250 der AuRenflache der AuRenwand mit der Dachhautoberkante gemessen. gefahrdet werden.
{ ’ ‘%L n alb E 54 Abarabungen 7.3 Kann ein Grundstiick nicht unmittelbar von den Sammelfahrzeugen angefahren werden, missen die
L) fa = . JA_ . . . .
T GRi 140 , . e N . . , _— . . Abfalle am Abfuhrtag zu Leerung zu einer vom Verband oder seinen Beauftragten bestimmten
| 2 W ; 241 Apgrgbungen S'r.]d bis max. 1,0m zuldssig, Aufschottungen S..md b'S. maX|ma'! 1,_2m z_ulas_3|g. D HINWEISE DU RCH TEXT Sammelstelle gebracht werden, die an einer mit dem Sammelfahrzeug befahrenen &ffentlichen
S | WO _ B 5 Ein direktes Aneinandergrenzen von Abgrabung und Aufschittung ist unzuldssig, dies trifft auch bzw. Verkehrsfliche lieat. & 13 a Abs. 4 Nr. 7 Abfallwirtschaftssat it ent hend
5,00 | # " insbesondere an den Grundstliicksgrenzen zwischen den Grundstiicken zu, hier hat der zuerst eingereichte 1 ErschlieBung (Ver- und Entsorgung, ohne Verkehr) errenrsteche iegt. §13aAbs. " yanwirischarssaizung gitt enisprechend. ;
Parzelle Parzelle 3 B traq Vi ’ : ' Sind Abfallbehéltnisse am Abfuhrtag aus einem vom Verband oder seinen Beauftragten nicht zu
Sehieppurvenschablonen 40 gon - 160 gon auantrag vorrang. 11 Trink vertretenden Grund unzugénglich, so erfolgt die Entleerung und Abfuhr erst am nachsten
Fameise 2 2.4.2 Ineinem Bereich von 5,0m gemessen vom Fahrbahnrand sind Stiitzmauern nur im Bereich der Zufahrten : fNkwasserversorgund , _ regelmaRigen Abfuhrtag.
zulassig Gelandespriinge sind in diesem Bereich als Erdbdschung (bepflanzt) auszufiihren. In den tbrigen 1.1.1 Samtliche Bauvorhaben sind vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversorgungsanlage des
Bereichen (Zwischen den Grundstiicken) sind Stiitzmauern sind bis zu einer Hohe von max. 1,0m zuléssig Wasserversorgers anzuschliefen. , o _ ,
. ) ) ) 1.1.2 Bei der Auswahl der Rohrwerkstoffe fir die Hausinstallation ist die korrosionschemische 8 Sonstige Hinweise
° 8.1 Durch die Festsetzung einer Wandhdhe bezogen auf einen Hohenkotenbezugspunktes in Kombination mit
) . 1.2 Léschwasserversorqund dem anstehenden Gelénde / zulassigen Abgrabungen kann es zu Abweichungen von der Bayerischen
3. Bauyvelse / Uberbaubare Gtundsti_jckgfléche o 1.2.1  Die Loschwasserversorgung ist durch das bestehende Wasserversorgungsnetz des Wasserversorgers Bauordnung fihren. Maltigebend sind die Festsetzungen des Planes.
3.1 Baullchg Anlagen. (ngptgebaude) §|nd mperhalb der Baugrenz"en zulassig. Garagen, Carports und gesichert. 8.2 Es wird empfohlen pro Bauparzelle nur ein Nebengebaude bis 15 gm zu errichten.
_ i genehmigungspflichtige Nebengebaude sind innerhalb den dafiir vorgesehenen Baugrenzen und/oder
3.2 Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO, Stellplatze private Verkehrsflachen, nicht (iberdachte Terrassen 1.3.1  Samtliche Bauvorhaben sind an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage des Abwasserentsorgers
Entwésserungseinrichtungen sind innerhalb und auRerhalb der Baugrenzen zulassig. vor Bezug anzuschlieflen.
3.3 Kellerabgange, AulRentreppen und Eingangsiiberdachungen bis zu einer Tiefe von 1,0 m und maximalen 1.3.2 Das Abwasser ist im Trennsystem abzuleiten. Zwischenlosungen sind nicht zugelassen.
Grundflache von 2,5gm. Die maximal zulassige Grundfldche darf dadurch nicht Gberschritten werden. 1.3:3  Das zur Verfugung stehende Abwasserkontingent ist abgesichert.
1.4 Oberflachenwasserbeseitigung
1.4.1  Aufgrund der Hangneigung des Plangebietes ist bei Starkregen mit wild abflieRendem Wasser zu rechnen,
4 Abstandsflich das auch in Gebaude eintreten kann. Dadurch bedingt kann es zu flachiger Uberflutung von Stral3en und
4'1 G standsiiac gnd l4ssia. G he G ind L Mindestabstand 10 Privatgrundstiicken kommen, ggf. auch mit Erosionserscheinungen. Wir empfehlen eine wassersensible
) rer;zgaéageg S,;m kzu assig. Ir'(lanz_na € >aragen sind nurin einem Mindestabstand von 1,Um gemessen Gebaudeplanung. Je nach GréRe und Lage der neuen Baukdrper bzw. Baumaflinahmen kann der Abfluss .
von der Lrundstucksgrenze zulassig. des flachenhaft abflieBenden Oberflachenwassers und Schlamms gegebenenfalls so verandert werden, Verfahrensvermerke Beschleuniates Verfahren nach § 13 b BauGB
dass dies zu nachteiligen Auswirkungen fur Ober- bzw. Unterlieger fihrt. § 37 des
. .. . Wasserhaushaltsgesetzes (WHG), wo geregelt ist, dass der natlrliche Ablauf wild abflieRenden Wassers .. e A ; : o .
g 1 I\Blllpggstgll;]qiﬂe von Baug(;undst_ljc(:jke? 500am bet auf ein tiefer liegendes Grundstlck nicht zum.Nachteil eines héher liegenden Grundstiicks behindert 1 Aufstellungsbeschluss und Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligun
) €l Einzelhausern muss diese mindestens qm betragen. werden darf und der nattrliche Ablauf wild abfliekenden Wassers nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden Der Markrat hat in der Sitzung vom 10.12.2019 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen
Grundstiicks verstarkt oder auf andere Weise verandert werden darf, ist entsprechend zu beriicksichtigen. ) B “ " . s . . ) :
6 Zulissige Anzahl Woh in Wohnaebiud Es wird empfohlen, dass Geb&udesffnungen (wie Tiren oder Fenster) 25cm (iber dem anstehenden Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemafl § 13 und 13 b Ba"uGB mit der G?Ieger?helt zur
: ulassige Anzahl von YWohnungen in YVohngebauden , Geldnde liegen bzw. sollen Geb&ude so geplant und ausgefiihrt werden, dass bis zu ein Eindringen von Unterrichtung und AuBerung und dem Hinweis, dass keine Umweltpriifung durchgefihrt wird, hat in der
6.1 Die zuléssige Anzahl von Wohnungen in Wohngeb&uden ist durch Planzeichen festgesetzt. Oberflachenwasser, auch von wildabflieRendem Niederschlagswasser, ausgeschlossen ist. Zeit vom 03.05.2021 bis einschlieBlich 04.06.2021 stattgefunden.
. . . 1.4.2 Alle Bauvorhaben sind gegen Hang- und Schichtwasser zu sichern. Gegen ggf. auftretendes Schicht- bzw.
7. Bauliche und staddtebauliche Gestalt Grundwasser ist jedes Bauvorhaben bei Bedarf zu sichern. Keller- und Lichtschéchte sind wasserdicht Ort, deN...oeeeeeeee —Siegel- Rolf-Peter Holzleitner, 1. Blrgermeister
71 Zuldssige Dachneigung und -form auszubilden.
7.1.1  nur fur Haustyp a zutreffend: 1.4.3 Im Planungsgebiet ist eine ausreichende Versickerung von Niederschlagswasser méglich. Das
y - es sind nur symmetrische Satteldacher und Walmdacher mit einer Dachneigung Niederschlagswasser wird Uber eine &ffentliche Versickerungsanlagen entsorgt. 2 Offentliche Auslegung:
von 26°-35° zuldssig. 1.4.4 Sofern die Anwendungsvoraussetzungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung NWFreiV vom ) *
01.10.2008 erfullt und die zugehoérigen Technischen Regeln beachtet werden, sind derartige Anlagen zur . . ..
" : : : : Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde in der Fassung vom 14.03.2021 mit der Begriindung und dem
7.1.2  nur fur Haustyp b zutreffend: Beseltlgung von Nleder_schlag§wasser genehmigungsfrei. Unversch_r_nutztes Niederschlagswasser von ) , X ° " ooH ] N e
- es sind nur symmetrische Satteldacher und Walmdacher mit einer Dachneigung von 18°- 25° zulassig. Dachflachen und sonstigen Flachen auf denen nicht mit wassergeféhrdenden Stoffen umgegangen wird, Hinweis, dass keine Umweltprufung durchgefuhrt wird, in der Zeit vom 03.05.2021 bis einschlielich
ist vorrangig tber die belebte Bodenzone zu versickern. Die Technischen Regeln zur Versickerung sind zu 04.06.2021 offentlich ausgelegt. Dies wurde am ............... ortsiblich bekannt gemacht.
2 7.1.2  zulassige Dachaufbauten fiir Haustyp a und b: beachten und ausreichende Flachen hierfir vorzusehen. Die gezielte Einleitung von Niederschlagswasser
S~ Zwerchgiebel sind bis zu einer Breite von 1/3 der Hauslange zulassig. in oberirdische Gewasser ist erlaubnisfrei sofern die Anforderungen der TRENOG vom 17.12.2008 (O] ¢ o [ o TR —Siegel- Rolf-Peter Holzleitner, 1. Birgermeister
PRAAMBEL erflllt sind. In den Gbrigen Fallen ist eine wasserrechtliche Erlaubnis beim Landratsamt Dingolfing-Landau
Dachgauben sind erst ab einer Dachneigung von 28° zulassig. zu beantragen. . . _ . o
_ ) Die einzelbreiten der Gauben sind bis max. 2,0m zuléssig, die Gesamtsumme der Gauben darf 1.4.5 Bei Einreichung eines Bauantrages oder Genehmigungsfreistellungsverfahrens ist beim Markt ist ein 3. Beteiligung der Behérden:
Der Markt Reisbach erlésst gem. § 2 Abs. 1, 8§ 9, 10, 13, 13 a und 13 b des BauQesethUCheS\\ Einzelgauben darf maximal 1/3 der Gebdudelédnge betragen, der Mindestabstand der Gauben von der genehmigungsfahiger Abwasserplan vorzulegen.
. . \ Giebelwand muss 2,0m betragen. 1.4.6 Fur Bauwasserhaltungen und Bauten im Grundwasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis . . . ..
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |, 3634) zuletzt gedndert 9 erforderlich. Diese ist rechtzeitig vor Baubeginn beim Landratsamt Dingolfing-Landau zu beantragen. Zu dem Er]I:LV\_/_urf de_l_'flf_%ebﬁlu#ngép:ananderurlg in (iex Faszs;ng voBm 13.042.2921 wurden dzlezl?;eh.orden und
durch Art. 2 G v. 8.8.2020 | 1728, Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom 14.08.2007 Kombinationen von Dachgauben und Zwerchgiebeln auf einer Dachseite ist unzuléssig. 1.4.7  Das nicht schadlich verunreinigte anfallende Niederschlagswasser der éffentlichen Fléchen wird spnst;]g?_en i rﬁge;rn 0 gnt2|10 er _I‘? ange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 03.05.2021 bis
) iber Stralensinkkasten dem geplanten Regenwasserkanal zugeleitet und tiber eine einschlieBlich 04.06.2021 beteiligt.
zuletzt geandert durch § 4 des Gesetzes vom 25.05.2021 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) Solar- und Photovoltaikanlagen sind zulassig. Regenriickhaltebecken versickert.
. . . 1.4.8 Licht- bzw. Kellerschéchte miissen so angebracht werden, dass ein Eindringen von (O] 2 o [ o TR —Siegel- Rolf-Peter Holzleitner, 1. Blirgermeister
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 und Art. 23 der Gemeindeordnung flr den 7.2 Solar- und Photovoltaikanlagen sind nur in der Neigung des jeweiligen Daches zuléssig. Oberflachenwasser ausgeschlossen ist. g g g g
Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998 zuletzt gedndert durch § 1 des Gesetzes vom 09.03.2021 7.3 Die Traufe (Dachrinne) muss durchlaufend ausgebildet sein, ausgenommen hiervon ist der Bereich des 1.4.9  Das anfallende — nicht verunreinigte - Niederschlagswasser von Dachfldchen und sonstigen Freiflachen
_ Zwerch- / Standgiebels. Die Firstlinie muss durchlaufend ausgebildet sein. (z.B. Zufahrten und Terrassen) auf den Privatgrundstiicken sollte vor der Versickerung in einer 4. Satzungsbeschluss:
(GVBI. S. 74) diesen Bebauungsplan als Dachterrassen und sonstige Dacheinschnitte sind unzulassig. Regenwasserzisterne zwischengespeichert werden. Eine Zwischenspeicherung des
7.4 Dacheindeckung: 1410 mg:g;’ggLaegnsgjﬁ(?éav\zl:rsferfEzzvzfeiz?gas:ﬁﬁggr‘]’f"saine“fz%ﬂegéuherren werden auf die dauerhaft Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 15.06.2021 den Bebauungsplan in der
Satzung. Dacher sind nurin rot, rotbraun oder grau bis schwarzen Tonen zulassig. verbleibenden Starkregenrisiken ausdriicklich hingewiesen. Bitte beachten Sie hierzu die Fassung vom 15.06.2021 gemaf § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
7.5 Der Hauptbaukérper ist Gber einen rechteckigen Grundriss zu entwickeln, das Seitenverhaltnis muss Hochwasserschutzfibel zur wassersensiblen Bauweise des Bundesbauministeriums: ) . . .
mindestens 1:1,15 (Breite zu Lénge) betragen. Der Dachfirst muss in Léngsrichtung verlaufen. www.fib-bund.de/Inhalt/Themen/Hochwasser Weiterhin mochten wir auf die neue Arbeitshilfe des StMUV Ort, den......oooi —Siegel- Rolf-Peter Holzleitner, 1. Blrgermeister
7.6 Der Dachiberstand der Hauptgebaude ist bis maximal 1,0m zul&ssig. Etntd S/‘I/MB zu tHochévasser—du?t(:] Stark;egenrisik.i[n ir;] df?/rr]Barl:Ieitplan/Léng/hir;)w?(isrilr]:: 4t Der Absch
ps://www.stmuv.Bayern.de/themen/wasserwirtschaft/hochwasser/doc/arbeitshilfe.pdf Der Abschluss
A Festsetzun durCh PlanzeiChen einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen. 5. Ausgefertigt:
g— 8. Garagen/Stellplitze und Nebengebiude (weitere Informationen:www.elementar-versichern.de)
. . . 8.1 Je Wghnung siFr,ld 2 Stellplatze au?dem jeweiligen Grundstiick nachzuweisen, fir 1.4.11 Es wird empfohletn das I(:{e?eRnW?(f]sTtr vor Eigleit'u?]g in Cllie dffe)ntligheh RegenW_aiserkanznslatioln,Bin Ny D yden ... — Siegel —
. Einliegerwohnunaen bis zu 50am ist nur ein Stellplatz nachzuweisen. egenwasserzisternen (mit Riickhalte- und Speichervolumen) zwischenzuspeichern und als als Brauch- Markt Reisbach
A.1 Art baulicher Nutzun B. Hinweise durch Planzeichen g gen bis zu 50q platz nax e .
. 8.2 Zulassige Dachformen flr Garagen/Carports/Nebengebaude:
1.1 Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO, — vorgeschlagenes Hauptgebaude 8.2.1 Dacher sind in Kombination mit Haustyp a als Sattel-/Walmdach mit einer Dachneigung bis max. 35°, 15 Sparten
l I:I vorgeschlagenes Nebengebzude Nutzungschablone g?aeghzlzcing_eslﬂgtezfuItlc;ascszhgmlt einer Dachneigung von min. 10° bis maximal 25° oder als begriintes 151 Die mit Erdbewegungen beauftragten Firmen sind anzuhalten, sich vor Beginn der Bauarbeiten tiber Rolf-Peter Holzleitner, 1. Burgermeister
i x. 8° zulassig. ; ; ; o ; ;
eventuell vorhandene Versorgungsleitungen bei den jeweiligen Sparten zu informieren.
A.2 MaR baulicher Nutzung BEEE  vorgeschlagene Zufahrt WA | Aligemeines Wohngebiet 8.2.2 Dacher sind in Kombination mit Haustyp b als Sattel-/Walmdach mit einer Dachneigung bis max. 25°, 1.5.2  Es sind nur marktibliche Hauseinfiihrungssystem zulassig, die bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind.
. oder als angelehntes Pultdach mit einer Dachneigung von min. 10° bis maximal 25° begriintes Flachdach Entsprechende Prifnachweise sind vorzulegen.
2.1 GR1 140 maximal zulassige Grundflache fur Hauptgeb&ude in gm; hier 140gm Bauparzellennummer, hier Bauparzelle Nr. 1 Zulissige Grandfigche in bis max. 8° zulassig.
05 GR2 60 maximal zuldssige Grundfléche fir Garagen, Carports und Nebengebaude Gmsmm GrundstiicksgréRe in Quadratmeter, hier 881gm GRi am fir Wohngebzude 8.2.3 Bei Garagen und Carports mit Sattel- oder Pultdach ist die Dacheindeckung wie beim Hauptgeb&ude 2. I\:g:r?\gb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflachen diirfen auer Zaunen neue Hochbauten 6 Bek ; h
. , Py Py ¥ _ ! . : : . ekanntmachung:
% Hoéhenlinie in Meter G.N.N, hier z.B. 442,00 GNN GR2 ﬂ'?f;r'ggeenf?;gfgiﬁze mam 8.3 aDUeSrZSU:::rr:Sm vor den Garagen/Carport/Nebengebaude muss mind. 6,00 m Abstand zur nlc_:_ht e_:réchtetGwerccjje?j Vi:/élller,]tsflcrltschtt:tzzdéune,GAnpfla?uggedrl l%afller Arthltmd Zélunte sovge Stapel, H_aufgr;l
_ ; S ea . Nebengebzude . . : ! : eng > muss - 6,00 nd u.ad. mit dem Grundstiick nicht fest verbundene Gegenstande dirfen nicht angelegt werden, wenn sie sic . T
2.3 alb wahlweise Haustyp a oder b zuldssig sonstiger Baum/Strauchbestand offentlichen Verkehrsflache betragen. Eine Einfriedung ist in diesem Bereich unzuléssig. Der Stauraum vor mehr als 0,80 m (iber die Fahrbahnebene erheben. Ebenso wenig diirfen dort genehmigungs- und [B)éebsl?g?ngt?;icg?tnge?%cg ?ulgﬁfsﬁrgiiﬁEigggggtigﬂiﬂbélg: grlf[;%rl])ﬁ\cuhsehr?g?e?\?tz-éﬁ;r;.inD(:Iegn
a/b | Zulsssiger Haustyp der Garage ist nicht als Stellplatz anzurechnen. anzeigefreie Bauten oder Stellplatze errichtet und Gegensténde gelagert oder hinterstellt werden, die diese Amtsréurge}?\ der Gemeindge 9 2u jedermanns Eiﬁsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf
. - 5 0 i 535 0 Hohe Uberschreiten. Dies gilt auch fur die Dauer der Bauzeit. ~— AESIGHIHIRIL MST AR S e e :
A.3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen pestehende Flurgrenze E/ED| Zzulassige Bauweise 84 Sfrzgit eslltte\l\'gfgﬁ' Garagenzufahrten und Gartenwege mussen in wasserdurchlassiger Ausfiihrung g Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4, der §§ 214
u 1 uwel - . f .
; . bestehendes Haupt/Nebengebiude und 215 BauGB ist hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).
3.1 E nur Einzelhaus zulassig P 9 8.5  Bei gemeinsamer Grenzbebauung von Garagen und/oder Carports und/oder Nebengebauden sind diese 3. Immissionsschutz
bestehende Flurnummer bezuglich Dachneigung, Dachdeckung, Firsthéhe und Traufhéhe einheitlich auszufihren. 3.1 Durch die bestehende Landwirtschaft und den damit verbundenen Verkehr ist mit Geruchs-, Staub- und Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).
3.2 —_— Baugrenze bestehende Hausnummer Das zuerst eingereichte Bauvorhaben hat Vorrang Larmemissionen zu rechnen
usnu :
. . Ort,den..........cceeeiieiiiinn. —Siegel- Rolf-Peter Holzleitner, 1. Blrgermeister
3.3 - Baugrenze fur Garagen (GA) / Carports (CA) / Nebengebaude (NG) L] Sichtdreieck 9 Griinordnung 3.2 Es wird darauf hingewiesen, dass auf den Parzellen P09 bis P11 auf Héhe des Obergeschosses wahrend 9 g
. N > k ) _ der Tagzeit (06:00 bis 22:00 Uhr) erhéhte Verkehrsldarmimmissionen auftreten kbnnen. Schutzbediirftige
3.4 _—— Baugrenze fur Garagen (GA) / Carports (CA) / Nebengebaude (NG) — sonstige Grinflache 9.1 Offentliche Grinflachen: ) ) _ . AuRenwohnbereiche des Obergeschosses (z. B. Balkone), die im Anschluss an die in Abbildung 1 blau
Alternativstandort zu durch Planzeichen 3.3 festgesetztem Standort. _ Es sind die durch Planzeichen festgesetzten Baume an den dafir vorgesehenen Stellen in der Qualitét gekennzeichneten Fassaden entstehen, sollten daher durch vorgehidngte Glasfassaden, Glaselemente
Es ist entweder der Standort mit einer Grundflache von 65gm durch @ Baum wird gerodet Sol. 3xv StU 14-16, gemaR Artenlisten (D. Hinweise durch Text Pkt. 6.5.1 bis 6.5.2) zu pflanzen. oder andere baulich gleichwertige La&rmschutzmafnahmen (z. B. erhéhte Briistungen) so abgeschirmt
Planzeichen 3.3 festgesetzt zuléssig oder der Standort mit einer Lageabweichungen vom geplanten Standort sind bis zu 2,5m gemessen vom Stammmittelpunkt zuléssig. werden, dass der tagstiber (6:00 bis 22:00 Uhr) geltende Immissionsgrenzwert IGWWA, Tag = 59 dB(A) der
Grundflache von 65gm durch Planzeichen 3.4 zuldssi . . .. 9.2 Pflanzung innerhalb der Baugrundstiicke: 16. BImSchV nachweislich eingehalten wird.
q g APanSdVorhangens,eL”hqer chhnelke (gesetzlich geschiitzt) Innerhalb der Baugrundstiicke sind die in der Planzeichnung festgesetzten Bdume bzw. mindestens je PLANINHALT
o . o wird in diesem bereich hingwiesen. angefangene 300 gm Grundstiicksflache ein heimischer Baum/Obstbaum gemaR Artenliste (D. Hinweise 3.3 Auf weitere Ausfiihrungen zum Immissionsschutz von Hoock und Partner Sachversténdige PartG mbB mit
A.4 Zuldssige Anzahl von Wohnungen in Wohngebauden Siehe auch Festsetzung C 9.8 durch Text Pkt. 6.5.1 bis 6.5.2) zu pflanzen. Die Baume sind spétestens in der Vegetationsperiode nach Projektnummer RSB-5572-01 vom 25.03.2021 wird verwiesen. Das Gutachten kann im Rathaus des Bebauun S Ian mit inte rierter
4.1 2 Wo maximal zwei Wohnungen zuléssig Bezugsfertigkeit zu pflanzen. Marktes eingesehen werden. g p g
) o0 ] u "
93  StraBenbaume: Grinordnung "Am Gries Il
Die als zu pflanzend festgesetzten StralRenbdume sind zusétzlich zu den unter C 9.2 festgesetzten 2'1 Ovltl'%st:nerogeln tische Auffalliakeiten oder Stérstoffe festaestellt ist ebenso di tandi g
A.5 Bauliche Gestalt Baumen als Hochstamm in der Qualitat Sol. 3xv StU 14-16 gemaR Artenliste (D. Hinweise durch Text Pkt. ' eraen organoleptische Autia’igkelten oder Storstolle Tesigestelll, 1St ebenso die zustandige
: 6.5.1 bis 6.5.2 oder) zu pflanzen. Die B&ume sind spétestens in der Vegetationsperiode nach Abfallrechts-/Bodenschutzbehérde zu informieren um die ndchsten Schritte hinsichtlich Deklaration und
5.1 <—»  Firstrichtung festgesetzt Bezugsfertigkeit zu pﬂar?zen. . i ° i weiterer Mainahmen (Erkundung) festzulegen.
L . . 9.4 Bei Ausfall eines Baumes oder Strauches ist gemal der festgesetzten Pflanzqualitaten und Arten 4.2 Aus Sicht des vorsorgenden Bodenschutzes ist grundsatzlich darauf hinzuweisen, dass bei einer ‘
5.2 4%’ Firstrichtung wahlweise zulassig Ersatz zu leisten. Die Ersatzpflanzung ist spatestens in der Vegetationsperiode nach Ausfall zu leisten. Bebauung der Flache die Entsorgung von Bodenmaterial friihzeitig geplant werden soll, wobei die o
95 Stellplatze und Lagerflachen, sowie sonstige Bewegungsflachen, die aus funktionellen Griinden Vermeidung von Bodenaushub bzw. die Wiederverwendung von Bode-nmateriallinn"erha_lb der Bauflache zu 2
. nicht versiegelt sein miissen, sind in wasserdurchlissigem Belag auszufiihren. bevorzugen ist. Zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen Beeintréchtigungen
A.6 Verkehrsflachen ) , o ) - (insbesondere des Mutterbodens nach § 202 BauGB), ist der belebte Oberboden und ggf. kulturfahige
__ _ i 9.6 Neupflanzungen von Koniferen wie z. B. Thuja, Fichte, Zypresse, Kirschloorbeer und Tanne als Solitar Unterboden getrennt abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schiitzen und einer
6.1 [ ] offentliche StraRenverkehrsflache oder Hecke sind nicht zulassig. méglichst hochwertigen Nutzung zuzufiihren. Zu beriicksichtigen sind hierbei die DIN 18915 und die DIN
i i i 9.7 Nicht Gberbaute Flachen sind vollstédndig als Griunflachen anzulegen. 19731. Wir bitten weiterhin das Merkblatt ,Bodenkundliche Baubegleitung — Leitfaden fiir die Praxis" desO
6.2 StraRenbegrenzungslinie GeltunngereICh Nr. 2 Flurnummer 133 Gemarkung Niederreisbach 72\ Sogenannte Kies-/Schottergérten, lose Steinschittungen oder sinngeméRe Oberflachengestaltungen sind Bundesverbandes Boden e.V. zu beachten, in welchem Hinweise, etwa zur Anlage von Mieten, zur
1:1000 N insgesamt nur bis zu einer Fléche von 3gm zuldssig. Ausgenommen hiervon sind Traufstreifen um Ausweisung von Tabuflachen, zum Maschineneinsatz, zur Herstellung von BaustralRen sowie zu den
6.3 [ ] offentlicher FuRweg Gebé&ude, diese sind bis zu einer Breite von 0,5m zul&ssig. Grenzen der Bearbeitbarkeit und Befahrbarkeit gegeben werden sowie die Hinweise in der DIN 19639.
9.8 Samtlich Eingriffe in den Béschungsbereich durch z.B. Gelandemodellierung, unsachgeméaie Pflege
(Mahd), die Lagerung von Produkten oder dhnlichen Handlungen die zu einer Beeintrachtigung des 5 Denkmalschutz
A.7 Schutz. Pfleae. Entwickluna von Natur und Landschaft Bestandes fuhren sind unzuléssig, dies trifft auch flr beispielweise voribergehende Lagerungen zu. 5 1 Archaologische Bodenfunde sind gem. Art. 8 DSchG meldepflichtig.
7.1 offentliche Griinflache 9.10  Offentliche Grinflachen und das Versickerungsbecken sind mit heimischen Mischenmischungen 5.2  Bodendenkmaler sind gemaR Art. 1 DSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu erhalten. Der
anzuséhen. ungestorte Erhalt dieser Denkmaler vor Ort besitzt aus Sicht des Bayerischen Landesamtes fir \
Denkmalpflege Prioritét, Bodeneingriffe sind deshalb auf das unabweisbar notwendige Mindestmal} & Q)
7.2 @ zu pflanzender Baum gem. Festsetzung C.9 ff (Standort als Hinweis) beschrénﬁ)(eng.] 9 9 M Al W\
10. Ausgleichsflachen (hier Waldausgleich) "
73 8 fl der Stralenb Festset C.9 ff (Standort als Hi . (32 Es wird eine Ersatzaufforstung mit einer FlachengréfRe von 1.603 gm auf Flurnummer 133 Gemarkung VORHABENSTRAGER
: ZU plianzender otralsenbaum gem. Festsetzung L. (Standort als Hinweis) Niederreisbach fur die gerodete Waldflache festgesetzt und dem Bebauungsplan "Am Gries 11" zugeordnet. 6. Griinbereiche und Schutzzonen, Artenschutz, Regenerative Energien Markt Reisbach
) . . . . . . . Als Entwicklungsziel wird ein standortgerechter Wald definiert. Die Ersatzaufforstung erfolgt mit dem 6.1 Baumbestande sind wahrend der BaumaRnahmen nach DIN 18920 und RAS LP 4 zu schiitzen. Lan r Str 1
7.4 Flache mit Pflanzbindung, hier Anlage eines extensiv genutzten Wiesenstreifens zustandigen Revierforster und muss spatestens in dem Jahr nach der Rodung erfolgen. 62 Im Nahbereich von V. 4 Ent nricht <t das P tiof inder BA 924?Su§ei§é:§he 8
aus artenreichem, gebietseigenem Saatgut. Pflege: 2x Mahd mit Abtransport Mahdgut . umnzu?éss?g;elc von ver-und Entsorgungseinrichtungen ist das Fllanzen tigtwurzeinder baume
7.5 ] Waldflédche wird gerodet 11. ErschlieBung/Schutzzonen 6.3 Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind von Bepflanzung freizuhalten. Baume und
11.1 Oberirdische Kabelverteilerschranke missen so aufgestellt werden, dass diese Uber 6ffentliche Flachen tiefwurzelnde Straucher dirfen aus Griinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von PLAN PLANNUMMER
7.6 4 Baumfallgrenze, hier 25m gemessen vom Stammmittelpunk. zuganglich sind und in der Flucht der Einfriedung liegen. Die Aufstellung erfolgt auf Privatgrund. 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind geeignete
' Es besteht erh('j’htes Gefahrdungsrisiko durch Windwurf SchutzmaRnahmen mit dem jeweiligen Versorger durchzufihren. 1 Lay-7
) Auf das ,Merkblatt Baume, unterirdisch_e Leitl_mgen und Kané}le" der Fors_chungsgesellschaft fur StraBen- -
7.7 E££]  waldrechtliche Kompensationsflache mit Bezug zu textl. Festsetzung C.10 12.  Einfriedung und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 - siehe hier u. a. Abschnitt 6 — wird hingewiesen Projektnummer MASSSTAB
12.1 g‘nf“dedtl{n?(en und Zég_ne sind entlang de'i foaflt::Che“ \{]egz)ehrsﬂﬁcht_an und entlang der 6.4  Schutzzonenbereich fiir Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur Trassenachse. 593 1:500
A.8 Wasserflachen/N|ederschIagswasserbeseltlgung rundstucksgrenzen bis zu einer maximaien Hohe von 1,28m zulassig. 6.5 Auf den Grundstiicksflachen sind die in der Planzeichnung als zu pflanzend dargestellten Baume DATUM GEZ DATUM DRUCK DATUM GEPR
8.1 ] Versickerunasbecken 12.2  Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind Z&une nur aus Holz oder Stahl, auf allen anderen der nachfolgenden Liste zu entnehmen
) LENNE 9 Grundstiicksseiten auch als Maschendrahtzaun zuléssig. Art der Baume und Straucher: 16.6.21
. . . 12.3 Zéune_ sind nur sockellog zulassig. Es ist eine Bodenfreiheit zwischen Unterkante Zaun und Gelande 6.5.1 GroRkronige Baume: ' GEZEICHNET GEPRUFT
A.9 Nachrichtliche Ubernahmen N von mindestens 10cm einzuhalten. Acer campestre - Feldahorn Fagus sylvatica -~ Rotbuche o © Planstand 15.06 2021
. , ) , o Acer platanoides - Spitzahorn Prunus avium - Vogelkirsche anstan .vo.
9.1 L/ amtlich kartiertes Biotop _ N Acer pseudoplatanus  — Bergahorn Quercus robur — Stieleiche DATEINAME PLANGROSSE
) 13. Niederschlagswasserbeseitigung Betula pendula - Birke Tilia cordata - Winterlinde 56320 2021.04.13 bpl AM GRIES Il plan v
9.2 7/ Flache des Okoflachenkatatsers 13.1  Das anfallende Niederschlagswasser kann aufgrund der anstehenden Bodenverhaltnisse versickert 1,06/0,891
werden. Dabei ist die flaichenhafte Versickerung tber die belebte Bodenzone einer punktuellen 6.5.2 Kleinkronige Baume:
Versickerung vorzuziehen. Im vorliegden Fall wird das Niederschlagswasser der privaten und der Acer campestre - Feldahorn Malus in Arten und Sorten - Apfel
A.10 BemaBung et ijffer}tli(:_hen Fléchen'in einem zentralen Versic;_keruzngsbecken versiclfert. Die quantitativen und Carpinus betulus - Hainbuche Pyrus in Arten und Sorten - Birne
Sy qualitativen Nachweise (gem. DWA-M153) missen entsprechend gefihrt werden. Sorbus aucuparia - Eberesche Prunus in Arten und Sorten - Zwetschge B R E I N L
10.1 00m L ffentliche StraRenverkehrsflache Sorbus torminalis - Elsbeere Prunus avium in Art. und Sort. — Kirsche '
Sorbus aria - Mehlbeere Prunus padus — Traubenkirsche landschaftsarchitektur + stadtplanung
10.2 QBLQ'OO festgesetzter Hohekoten-Bezugspunkt, hier z.B. 422,00 Meter Giber Normal Null torian brei
H ili orian prein
bezogen auf den jeweiligen Bauraum Ersatzaufforstung dipl.-ing. (fh) landschaftsarchitekt byak / stadtplaner srl
A.11 Sonstige Planzeichen 1y 1.603 gm industriestrafe 1 telefon 08734 9391396
. . . 94419 reisbach/obermiinchsdorf mobil 0151 10819824
1.1 e Grenze des raumlichen GeltUﬂngerelCheS www.breinl-planung.de info@breinl-planung.de
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1. Rahmenbedingungen
1.1 Lage und Anbindung

Das Planungsgebiet des vorliegenden Bebauungsplans ,Am Gries 1l behandelt den
Bauabschnitt 1l des Baugebietes ,Am Gries” im Ortsteil Englmannsberg, des Marktes
Reisbach.

Es schlieBt an ein am westlichen Ortsrand von Englmannsberg gelegenes, bestehendes
Wohngebiet an und liegt in der Gemarkung Englmannsberg, Markt Reisbach. Der Markt
Reisbach liegt im Landkreis Dingolfing-Landau, siiddstlich von Dingolfing und stidwestlich von
Landau a.d.Isar, auf einer Hohe von ca. 460m . NHN. Der Hauptort Reisbach liegt in einer
Entfernung von ca. 2km.  Englmannsberg liegt nérdlich des Vilstales sowie &stlich der
Staatsstralle ST 2327.

hN Planungsgebiet

S ; Englmannsberg
DGF 18

St 2327 %
! N
\\ Vils
Reisbach
—— Y «, Reisbach
3 — DAL

1o

Luftbildausschnitt von Reisbach aus FIS-Natur; Online des LfU, Geobasisdaten: © Bayerische
Vermessungsverwaltung

1.2 Infrastruktur

Der Markt Reisbach halt zahlreiche soziale Infrastruktureinrichtungen vor. Folgende Bildungs-
und Betreuungseinrichtungen sind im Markt vorhanden: Kindergarten St. Wolfsindis und St.
Michael, Kinderkrippe ,Haus der kleinen Freunde®, Grundschule und Mittelschule und eine
Bicherei.

Zum Bereich Gesundheitswesen zahlen zwei Allgemeinarzte, Zahnarzte, zwei Apotheken und
ein Tierarzt. Es gibt kirchliche Einrichtungen der katholischen und evangelisch-lutherischen
Kirche. Reisbach verfligt Gber ein intaktes Vereinsleben, Freiwillige Feuerwehren sowie einige
Sport- und Freizeitangebote (Hallenbad, Sportplatze, Freizeitpark, etc.).

Reisbach bietet neben dem historischen Marktplatz zahlreiche Sehenswirdigkeiten wie z.B.

Pfarrkirche St. Michael mit dem romanischen Turm, dem altesten Teil der Kirche, der Rest der
Kirche stammt aus dem 14./15. Jahrhundert, um 1400 gebaute Wallfahrtskirche St. Salvator
(gotisch) mit reichhaltiger Rokokoausstattung, die neu erbaute Kapelle (im romanischen Stil)
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in der JagerstralRe, die Platz fir 16 Besucher bietet, der Bayern-Park im Ortsteil Fellbach, die
Kapelle der heiligen Wolfsindis (1 7. Jahrhundert) am &stlichen Ortsrand von Reisbach

1993 wurde ein 5 m hoher, tonnenschwerer Granit zu Ehren von Franz Josef
Strauf aufgestellt, das einzige Nibelungengrab in Siddeutschland, westlich des Ortes
befindet sich das Naherholungsgebiet Vilsstausee.

Es finden auRerdem zahlreiche kulturelle Veranstaltungen wie Feste und Markte statt. In
Ostlich von Reisbach ist ein Gewerbegebiet angesiedelt, angrenzend befindet sich auch die
ortliche Nahversorgung. Es sind einige klein- und mittelstandische Firmen in den Bereichen
Handwerk und Dienstleistung ansassig.

1.3 Planerische Vorgaben und deren Beriicksichtigung
1.3.1 Aussagen des LEP (vom 01.03.2018)

Das Planungsgebiet liegt in der Region 13 (Landshut) im ,Allgemeinen landlichen Raum®.
Nachste zentrale Orte sind das Oberzentrum Dingolfing im Nordwesten und das Mittelzentrum
Landau a.d.Isar im Nordosten. Karten und Texte kdnnen unter www.landesentwickung-
bayern.de eingesehen werden.

1.3.2 Aussagen des Regionalplanes Region 13 Landshut (Stand 03.02.2017)

GemaR der Karte ,Nah- und Mittelbereiche* des Regionalplanes ist Reisbach Unterzentrum
und als ,bevorzugt zu entwickelnder zentraler Ort* gekennzeichnet. Reisbach liegt im
Mittelbereich mit dem Mittelzentrum Dingolfing. GemaR der Karte ,Raumstruktur® liegt
Reisbach im ,Allgemeinen landlichen Raum®. Karten und Texte konnen unter
www.region.landshut.org eingesehen werden.

1.4 Ortliche Rahmenbedingungen

1.4.1 Flachennutzungsplan

0. 0,°,% 0. 0,0,°
. ..
0% 0’0 e

...............
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14.2

143

1.4.4

Im genehmigten Flachennutzungsplan ist das Planungsgebiet derzeit als Flache fur die
Landwirtschaft dargestellt. Teilweise befinden sich Biotope in diesem Bereich, 0Ostlich
angrenzend befindet sich eine naturnahe Hecke. Siidlich davon sind artenarme Krautfluren
auf Ranken verzeichnet. Ostlich des Planungsgebietes ist ein Wohngebiet, nérdlich davon
liegen Waldflachen.

Die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Bebauungsplan ,Am Gries 1I* liegen nicht
vor. Da der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach § 13 b BauGB erstellt wird ist
der Flachennutzungsplan nur im Rahmen der Berichtigung anzupassen.

Landschaftsplan

Der im Zuge der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes als Fachplanung erstellte
Landschaftsplan wurde im Flachennutzungsplan integriert und zeitgleich von der Unteren
Naturschutzbehoérde gebilligt. Einschrankende Aussagen im Bereich des Planungsgebietes
liegen nicht vor.

Umweltvertraglichkeitspriifung / Verfahrenswahl

Die Durchflihrung einer UVP ist fir den vorliegenden Bebauungsplan und im entsprechenden
Planungsgebiet nicht notwendig da die Schwellenwerte zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung nicht Uberschritten werden, auRerdem wird das Verfahren
gemal § 13 b durchgefihrt. Gemafl § 13b BauGB ,Einbeziehung von Aufienbereichsflachen
in das beschleunigte Verfahren® entfallt die Ermittlung eines Ausgleichsbedarfs und anstelle
des o.g. Umweltberichts wird in der vorliegenden Unterlage vertiefende Aussagen zu den
Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft bzw. auf andere Schutzgiter und
Aussagen zu  Vermeidungs- und  VerringerungsmalRnahmen  getroffen.  Den
umweltschiitzenden Belangen gem. §1a BauGB wird im vorliegenden Bebauungsplan
Rechnung getragen.

Sonstige Planungen

Bei der vorliegenden Planung ist der bereits aufgestellte Bebauungsplan ,Am Gries |“ zu
berlcksichtigen. Ansonsten gibt es fiir die vorliegenden Flache keine planerisch zu
berlcksichtigenden Vorgaben.

Angaben zum Planungsgebiet
Raumliche Lage und Begrenzung

Das Planungsgebiet liegt im Ortsteil Englmannsberg 2km nérdlich des Hauptortes Reisbach,
Gemarkung Englmannsberg. Reisbach gehort zur Region Landshut (Region 13) und liegt im
Landkreis Dingolfing-Landau, Regierungsbezirk Niederbayern.

Das Planungsgebiet mit den Flurnummern 57 und 57/1 schliet eine Flache von 1,38 ha ein
und wird wie folgt begrenzt:

- im Norden durch Waldflachen und einen Feldweg

- im Osten durch ein bestehendes Wohngebiet

- im Suden durch ,Dingolfinger Strale*

- im Westen durch einen Feldweg bzw. landwirtschaftlich genutzte Flachen
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2.2

23

24

2.5

2.6

2.7

2.8

Verkehrsanbindung

Die Anbindung erfolgt direkt von der OrtsstralRe ,Dingolfinger StralRe” welche wiederum an
die Staatsstralle St 2327 angebunden ist. Die ErschlieRBung ist als Ringschluss geplant und
soll verkehrsberuhigt angelegt werden. Es wurde in der Planung eine mogliche Erweiterung in
Richtung Westen vorgesehen.

Stromversorgung

Die Belieferung mit elektrischer Energie erfolgt aus dem Netz der Bayernwerke. Fir samtliche
Neubauten wird die Zuleitung mittels Erdkabel ausgefuhrt. Zur Schaffung von
Schaltmdglichkeiten im kinftigen Niederspannungs-Kabelnetz kann der Einbau von
Kabelverteilerschréanken notwendig werden. Damit eine Beeintrachtigung der Verkehrsflachen
unterbleibt, sollen die Schranke unter Beriicksichtigung von Sichtdreiecken so montiert
werden, dass die jeweilige Schrankvorderseite mit den Grundstiicksgrenzen bzw. Zaunflucht
Ubereinstimmt und die Anlage ggf. auch in betroffene Privatgrundstiicke hineinragen. Die
genaue Lage dieser Anlagen ergibt sich erst im Rahmen der Netzwerkprojektierung.

Wasserversorgung und Schmutzwasserbeseitigung, Niederschlagswasserbeseitigung

Das Baugebiet wird an die zentrale Wasserversorgung der Trinkwasserversorgung der
Wasserversorgung Mittleres Vilstal angeschlossen. Das Schmutzwasser und Regenwasser
der Stralenflachen wird Uber ein neugeplantes Trennsystem entsorgt. Das
Niederschlagswasser kann aufgrund der ortlichen Bodenverhaltnisse versickert werden. Es
wird ein zentrales Versickerungsbecken fir die privaten und 6ffentlichen Flachen festgesetzt.

Das Schmutzwasser wird iber gemeindliche Schmutzwasserkanéle der Klaranlage zugeleitet.

Fernmeldewesen

Alle Kabelleitungen sind mit ausreichenden Dienstbarkeiten zu sichern. Die Verlegung kann
oberirdisch und unterirdisch erfolgen. Eine rechtzeitige Koordinierung erfolgt im Rahmen der
Erschliefungsmallinahmen.

Loschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung wird uUber das Trinkwassernetz des Wasserversorgers
sichergestellt.

Schutzgebiete

Im Geltungsbereich und dessen naheren Umfeld befindet sich eine Biotop, angrenzend an
das Planungsgebiet befinden sich in nordwestlicher Richtung, Waldflachen. Es ist eine
Schutzzone flir umstirzende Baume einzuhalten. Ansonsten befinden sich keine
Schutzgebiete im Geltungsbereich der Planung.

Altlasten

Altlast- bzw. Altlastverdachtsflachen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
sind weder dem Markt noch den zusténdigen Fachbehdrden bekannt.
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3. Ziel und Zweck der Planung

Der qualifizierte Bebauungsplan (i.S. des § 8 BauGB) soll neues Baurecht fiir Einzelhduser
schaffen. Er wird aufgestellt um den Bedarf an Wohnraum fir Familien im Ortsteil
Englmannsberg bzw. Reisbach zu decken und in eine stadtebaulich vertragliche Dimension
und Ordnung zu fihren. Es sind Gberwiegend Einfamilenhauser mit GrundstlicksgréRen von
620gm bis 960gm geplant. Die Wohnform ist hauptsachlich fiir junge Familien interessant und
wird Uberwiegend in dieser Form im Gemeindegebiet nachgefragt.

Das Wohngebiet soll am westlichen Ortsrand von Englmannsberg, Gemarkung
Englmannsberg, entstehen und einer sinnvollen stédtebaulichen Entwicklung Rechnung
tragen. Andere Flachen stehen dem Markt im Orteil Englmannsberg im Moment nicht zur
Verfligung.

Der Bebauungsplan ist als qualifizierter Bebauungsplan, im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB
aufgestellt und steht der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung des Markts Reisbach
nicht entgegen.

4, Begriindung der Notwendigkeit der Inanspruchnahme neuer Siedlungsflachen

Gemal § 1a (2) BauGB sowie Ziel 3.2 des LEP ist der stadtebaulichen Innenentwicklung
eindeutig Vorrang vor AuBenentwicklung, also der Inanspruchnahme von Landwirtschafts-
und Waldflachen, einzurdumen. Der Markt Reisbach verfolgt dementsprechend gemaR § 1 (5)
BauGB vorrangig die Strategie qualifizierter Innenentwicklung. Fir die anhaltend hohe
Nachfrage nach Wohnraum ist jedoch die derzeit mogliche Aktivierung von
Innenentwicklungspotenzialen bei weitem nicht ausreichend. Im Ortsteil Englmannsberg gibt
es derzeit nur noch vier freie Bauparzellen, welche jedoch bebauut werden sollen. Diese
freien Grundstiicke stehen dem Markt Reisbach auferdem nicht zur Verfligung, daher ist die
Ausweisung von zusatzlichem Bauland erfroderlich. Der kurzfristige Bedarf an Bauland im
Ortsteil Englmannsberg wird seitens des Maktes mit ca. 15 Bauparzellen innerhalb der
nachsten 5 Jahre beziffert. Alle Grundstiicke werden zudem auch mit einer Bauverpflichtung
veraulert (Bebauug innerhalb von 5 Jahren), so dass es zu keine Spekulationsobjekten und
leerstehenden Grundstiicken kommt.

5. Stadtebauliche Begriindung/Entwurf

Der stadtebauliche Entwurf geht von einer Erweiterung der Bebauung in Richtung Westen aus
und wird durch eine neugeplante Ringstralle an die bestehende Ortsstralle ,Dingolfinger
StralRe” angeschlossen.

Das Planungsgebiet weist einen Hohenunterschied von ca. 15 m auf. Der Hang fallt von Nord
nach Sud ab.

Im bzw. angrenzend an das Planungsgebiet befinden sich folgenden Biotope: Biotop 7441-
1031-002 und 7441-1031-002 Hecken nordwestlich von Englmannsberg. Dabei handelt es
sich um naturnahe Heckenbestande. Sidlich angrenzend befindet sich aulerdem noch das
Biotop 7441-1032-001 Sandmagerrasen-Rest an der ST2327 nordwestlich von
Englmannsberg. Ansonsten wird der grofite Teil der Flache derzeit als landwirtschaftliche
Flache genutzt (derzeit Wildacker) und ein Teilbereich im Westen wird als Fichtenforst (junge
Auspragung) genutzt. Ansonsten fehlen im Geltungsbereich und im direkten Umfeld
naturschutzfachlich wertvolle Lebensraume oder Vegetationsbestande.
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Der Bebauungsplan schafft insgesamt Wohnraum fiir maximal 16 Gebdude mit bis zu 32
Wohnungen. Das Baugebiet wird als Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO festgesetzt.
Dies tragt auch der gewiinschten Nutzung Rechnung.

Das stadtebauliche Entwurf sieht die Anlage von 16 Einzelhdusern vor, deren Situierung
hauptsachlich aus der Topographie (parrallel zu den Hohenlinien) und einer guten Belichtung
(durch Orientierung in Richtungen Sid- und Stidwesten) resultiert. Es sollen dadurch auch die
Eingriffe in die Topographie auf ein Mindestmall reduziert werden und Durchblicke fir
Oberlieger (hdéher gelegene Grundstiicke) erhalten bleiben bzw. fir Unterlieger gute
Belichtungsverhaltnisse verbleiben. Diese Orientierung ist auch aus energetischen Griinden
(sud-/stidwestorientiert) optimal.

Mit der geplanten Gebaudesituierung in erster Baureihe (im Siden) sollen auRerdem noch die
Larmimmissionen aus der sldlich gelegenen Staatsstralle minimiert werden. Um eine
unerwiinschte Dominanz der Gebdude an dem siidexponierten und teilweise gut einsehbaren
Hang zu vermeiden wurden fiir die Hauptgebaude nur klassiche Satteldacher und
Walmdacher zugelassen.

Um attraktive Freiflachen auf den Grundstlicken zu schaffen wurden die Haupt und
Nebengebaude so situiert, dass die Stidwestseiten gut belichtet bleiben.

Festsetzungen und Planinhalt
Art der baulichen Nutzung

Das Planungsgebiet wird als Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO festgelegt. Durch
diese Festlegung soll gewahrleistet werden, das dieser Bereich dem Wohnen, vorbehalten
bleibt, es sind jedoch auch nicht stérende Gewerbe- oder Handwerksbetriebe mdglich.

MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die maximal zuldssige Grundflache 1 fir
Hauptgebaude und einer maximal zulassigen Grundflache 2 fir Garagen, Carports und
Nebengebaude und der Angabe der maximalen Wandhéhe bezogen auf einen definierten
Hohenpunkt Giber Normalnull festgelegt. Die Grofe der Hauptgebaude wird weiter auch durch
die Baugrenzen und einer maximalen Obergrenze von 140 gm fiir den Hauptbaukdrper und
bis zu 65gm flir Garagen, Carports und Nebengebaude definiert.

Die maximal zulassige Grundflache der Hauptbaukorper darf durch Nebenanlagen des § 19
Abs. 2 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,50 tberschritten werden.

Die festgesetzten Wandhohen sind bezogen auf den Ho6henbezugspunkt fiir den
Hauptbaukdrper mit min 5,5 bis max. 6,6 m bei zweigeschossigen bzw. min 4,7 bis max. 5,0
m bei eingeschossigen Gebauden mit ausgebautem Dach definiert. Die maximale Wandhohe
fir Nebengebaude betragt 3,0 m gemessen vom Hohenkotenbezugspunki.

Die AulRenwandhohe der wird vom jeweiligen Hohenbezugspunkt bis zum Schnittpunkt der
AufRenflache der AulRenwand mit der Dachhautoberkante gemessen. Talseitig kdnnen durch
die getroffenen Festsetzungen je nach Geléndegestaltung gréRere Wandhdhen entstehen
wobei diese durch die zuldssigen Abgrabungen wiederum begrenzt sind. Durch die
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6.2

6.3

6.4

Festsetzung einer Wandhdhe bezogen auf einen Hohenkotenbezugspunktes kann es zu
Abweichungen von der Bayerischen Bauordnung flihren. Mafigebend sind die Festsetzungen
des Bebauungsplanes.

Ein Freilegen der Untergeschosse ist nicht moglich und auch nicht gewlnscht.

Die zulassige uberbaubare Grundflache, sowie Wandhdhen orientieren sich an der
umgebenden Bebauung und begrenzen die Versiegelung auf ein ortstypisches Mal} in diesem
Bereich.

Um das Relief und das gewilinschte stadtebauliche Erscheinungsbild weiter zu definieren
werden Aufschittungen bis maximal 1,20 m und Abgrabungen bis max. 1,0m zugelassen
wobei Abgrabungen und Aufschittungen nicht aneinandergrenzen grenzen diirfen, um eine
Terrassierung der Grundsticke zu vermeiden. Stitzmauern sind nur an den
stralenabgewandten Grundstlcksseiten bis zu einer Hohe von 1,0m zulassig, in einem
Bereich von 5,0 m gemessen vom StralRenrand sind Hohenspringe als Bdschung
auszubilden, ausgenommen hiervon sind die Bereiche der Zufahrten, hier sind auch
Stiutzmauern zulassig.

Bauweise und iliberbaubare Grundflache

Die Festlegung von Baugrenzen fir Hauptgebdude und Garagen/Carports bzw.
Nebengebaude sichert die fiir dieses Quartier gewlinschte Lage bzw. stadtebauliche Qualitat.
Insbesondere an diesem sudexponierten und gut einsehbaren Hang ist ein geordnetes
stadtebauliches Erscheinungsbild gewinscht.

Die Situierung der Nebengebdude (Garagen, Carports und genehmigungspflichtige
Nebengebaude) wurde verbindlich definiert um das gewlinschte stadtebauliche
Erscheinungsbild zu definieren. Genehmigungsfreie Nebengebaude sind auch auf3erhalb der
Baugrenzen zulassig.

Die offenen Stellplatze sind frei wahlbar, diese diirfen jedoch nicht innerhalb von festgesetzten
Grunflachen liegen.

Bauliche Gestalt

Generell wurden im Planungsgebiet fiir die pragenden Hauptbaukorper Satteldacher
zugelassen. Fur den Haustyp mit zwei Vollgeschossen ist eine Dachneigung von 18-25°
vorgesehen, fir den Haustypen mit einem Vollgeschoss und ausgebautem Dach ist eine
Dachneigung von 26-35° vorgesehen.

Dachaufbauten (Dachgauben) sind nur ab 28° Dachneigung, also nur fir den
eingeschossigen Haustypen zulassig. Zwerchgiebel sind sowohl fir den Haustyp a als auch b
zuldssig. Dacheindeckungen sind nur in rot oder rotbraunen, grau und schwarzen Ténen
zulassig. Anlagen zur energetischen Nutzung der Sonne sind in der Ebene des Daches
zulassig. Ziel der Festsetzungen ist es, dem Quartier ein klares Erscheinungsbild, Bauform
und Ortsgestaltung zu verleihen.

Lediglich bei den untergeordneten Anbauten oder Nebengebduden/Garagen/Carports sind
auch Flachdacher zuldssig. Diese Festsetzung dient der besseren Belichtung der
Hauptgebaude, als auch der gewiinschten stadtebaulichen Gestalt.

Verkehrsflachen

Die Anbindung des Bauabschnitts ,Am Gries II* erfolgt direkt von der Ortsstraf3e ,Dingolfinger
StralRe” und ist als RingstralRe geplant. Die ErschlieRungsstrafie soll als verkehrsberuhigter
Bereich angelegt werden. Die neugeplante Strale ist in einer Stralenraumbreite mit 5,0m
vorgesehen.
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6.5

6.6

6.7

Fullaufig ist keine Erschliefung erforderlich, da in westlicher und nérdlicher Richtung keine
weitere Bebauung geplant ist. Der bestehende Wald dient als nattrliche Begrenzung.

Garagen, Nebengebdude und Nebenanlagen

Die Lage von Garagen, Carports und genehmigungspflichtigen Nebengebduden wurde
verbindlich definiert, die Situierung der Garagen, Carports- und genehmigungspflichtigen
Nebengebaude ist auch innerhalb der Baugrenzen mdglich. Fur Parzellen 14 und 16 sind
Alternativstandorte festgesetzt. Stellplatze, private Verkehrsflachen und teilweise auch
Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO und verfahrensfreie Nebengebaude sind innerhalb und
aullerhalb der Baugrenzen zulassig, wobei empfohlen wird, dass nur ein verfahrensfreies
Nebengebaude bis zu 15 gm Grundflache je Parzelle errichtet wird.

Dachform, siehe stadtebauliche Gestalt.

Flachen und Anzahl der Stellplatze

Im Planungsgebiet sind je Wohnung 2 Stellplatze nachzuweisen. Die Stellplatze kdnnen
entweder in Garagen oder als freie Stellplatze nachgewiesen werden. Es ist eine
Aufstellflache von mindestens 6,0 m vor den Garagen einzuhalten.

Griinordnung

Das Planungsgebiet nimmt mit seiner Lage im ortsrdumlichen Verbund eine wichtige
raumliche und zugleich vernetzende Stellung ein. Die Sicherung bestehender wertvoller
Lebensrdume und Biotopstrukturen wurde bei der Planung bertcksichtigt. Der Bebauung
werden lediglich die naturschutzfachlich weniger wertvollen Flachen, wie hier z.B. eine
Ackerflache, zugefiihrt. Die Flache ist aufgrund Ausgangsbedingungen fiir die Bebauung
geeignet.

Westlich, teils innerhalb, teils auRerhalb des raumlichen Geltungsbereiches, befinden sich die
amtlich kartierten Biotope Biotop 7441-1031-002 und 7441-1031-002 Hecken nordwestlich
von Englmannsberg, dabei handelt es sich um naturnahe Heckenbestdnde. Siidlich
angrenzend befindet sich auflerdem noch das Biotop 7441-1032-001 Sandmagerrasen-Rest
an der ST2327 nordwestlich von Englmannsberg, hierbei handelt es sich um magere
Grasbestande auf einer Straflenbdschung. In deisem Bereich wurde auch die Pechnelke
kartiert, deswegen wurden hier Festsetzungen getroffen um deren Erhalt sicherzustellen.

Im Wesentlichen sind samtliche Eingriffe in den Béschungsbereich unzulassig durch welche
der Bestand der Pechnelke geschwacht werden kann, dies sind z.B. die Unzulassigkeit von
Gelandemodellierung, unsachgemale Pflege (Mahd), die Lagerung von Produkten oder
ahnlichen Handlungen die zu einer Beeintrachtigung des Bestandes flihren, dies trifft auch fir
beispielweise vorubergehende Lagerungen zu.

Nennenswert sind auRerdem die in der Umgebung befindlichen Waldflachen, eine
Streuobstwiese im Komplex mit artenreichem Griinland sidlich des Planungsgebietes.

Ziel der Griunordnung ist es, eine vertragliche Einbindung der Bebauung am westlichen
Ortsrand von Englmannsberg sicherzustellen und naturschutzfachlich wertvolle Flachen zu
sichern und zu schaffen.

Als ortstypisches, griines Geriist werden Baumpflanzungen auf offentlichen und privaten
Flachen festgesetzt. Die Festsetzung einer Mindestanzahl von neu zu pflanzenden Baumen
auf Privatgrund in Abhangigkeit von der jeweiligen GrundstiicksgroRe sichert zudem eine
Mindestdurchgrinung des Wohngebietes.

Zu den biotopkartierten Flachen werden ausreichende Schutzabstande eingehalten, so dass
eine Beeintrachtigung dieser Flachen unterbleibt.
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Fuir die Bebauung muss im westlichen Bereich eine bestehende Waldflache gerodet werden.
Die Kompensation des Verlustest dieser Waldflache findet auf einer Flache mit Flurnummer
133 Gemarkung Niederreisbach statt. Ziel der geplanten Ersatzaufforstung ist die anlage
eines standortgerechten Laubmischwaldes.

7. Naturschutz und Landschaftspflege

Durch den Bebauungsplan ist ein Eingriff in die Natur und Landschaft, gemal® § 1a BauGB
und § 18 BNatSchG gegeben. Die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes beziehungsweise
des Landschaftsbildes wird dadurch beeintrachtigt. GemaR § 13b BauGB ,Einbeziehung von
AulRenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren® entfallt jedoch die Ermittlung eines
Ausgleichsbedarfs und anstelle eines Umweltberichts werden nur kurze Erlduterungen und
Aussagen zur Grunordnung getroffen. Die Auswirkungen der Planung auf Natur und
Landschaft bzw. auf andere Schutzglter werden nicht vertiefend geprift. Aussagen zu
Vermeidungs- und VerringerungsmalRnahmen werden nicht getroffen. Durch die baulichen
MaRnahmen entsteht daher kein Ausgleichsbedarf.

8. Umweltpriifung
Die UP — Umweltprifung entfallt aufgrund des beschleunigten Verfahrens gemal® § 13b
BauGB (s. 0.).

9. Spezieller Artenschutz

Nach dem ,MaBRstab der praktischen Vernunft* davon auszugehen, dass das
Planungsvorhaben keine artenschutzrechtlichen Auswirkungen hat. Das Planungsgebiet ist
mit Ausnahme der einbezogenen Waldflache (hier junger Fichtenforst) und angrenzenden
Biotope derzeit intensiv genutzt. Das Vorkommen von Bodenbritern ist aufgrund
vorhandenen Stérungen und der Kulissenwirkung angrenzender Bebauung auszuschlie3en.
Daher ist entsprechend den Verfahrenshinweisen des bayerischen Landesamts fir
Umweltschutz die Durchfiihrung einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP)
entbehrlich.

10. Denkmalschutz

Im Geltungsbereich und naheren Umfeld befinden sich keine Bodendenkmaler oder
Baudenkmaler vor. Indirekte Beeintrachtigungen von Baudenkmalern im Umfeld z.B. durch
die Einschrankung von Blickbeztigen sind nicht zu erwarten.

1. Immissionsschutz

Die vorliegende Planung stellt den Neubau eines allgemeinen Wohngebietes dar. Die Flache
selbst wird derzeit landwirtschaftlich genutzt, Ostlich angrenzend befindet sich eine
Allgemeines Wohngebiet und sudlich des Planungsgebietes befinden sich die
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12.

GemeindestraRe ,Dingolfinger Strale“ und die StaatsstraBe St 2327 von denen Larm-
Emissionen ausgehen.

Durch die derzeit landwirtschaftliche Nutzung auf der Flache des Planungsgebietes gehen
ortstibliche Emissionen wie Gerliche, Staub und Larm aus.

In der Umgebung befinden sich ansonsten keine stérenden gewerblichen Nutzungen.

Durch die Planung riickt schutzbediirftige Wohnbebauung naher an diese Larmquelle. Derzeit
wird davon ausgegangen, dass ein passiver Schallschutz wie z.B. eine ,larmoptimierten
Grundrissgestaltung” ausreichen, um gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu sichern.

Im Rahmen dieser Annahme wurde im Bebauungsplan festgesetzt, dass
Wohnungsgrundrisse von Neu- bzw. Ersatzbauten so zu organisieren sind, dass an den
straRenzugewanten Fassaden keine zum Offnen eingerichteten AuRenbauteile (Fenster,
Tiren) zu liegen kommen, die zur Beliiftung von dem Schlafen dienenden Aufenthaltsraumen
(z. B. Schlafzimmer,  Kinderzimmer) notwendig sind. Ist dies im Einzelfall nicht mdglich,
sind die betroffenen Schlafrdume zur Sicherstellung ausreichend niedriger Innenpegel mit
fensterunabhangigen, schallgedammten, automatischen Beliftungsfiihrungen/-systemen/-
anlagen auszustatten. Deren Betrieb muss auch bei vollstandig geschlossenen Fenstern eine
Raumbeliftung mit ausreichender Luftwechselzahl ermdglichen. Alternativ kénnen auch
andere bauliche LarmschutzmaRnahmen ergriffen werden, wenn diese schallschutztechnisch
gleichwertig sind.

Die betroffenen Fassaden wurden in den Festsetzungen des Bebauungsplanes und im
Gutachten des Biiros Hoock & Partner mbH festgesetzt.

Flachenbilanz

Raumlicher Geltungsbereich Nr.1 ca. 13.805 gm
davon Verkehrsflachen ca. 1.515agm
offentliche Stralte ca. 1.390 gm
offentlicher FuBweg ca. 125 gm
davon Grundstiicke /Bauland ca. 11.750 gm
davon Versiegelte Flachen ca. 5.875gm
davon Freiflache ca. 5.875gm
davon Griinflachen ca. 540 gm
davon offentliche Griinflache ca. 245 gm
davon sonstige Griinflache (Versickerungsbecken) ca. 295 gm
Ausgleichsflache keine da § 13 b BauGB
Geltungsbereich Nr. 2 (Waldausgleich) ca. 1.603 gm
Erster Burgermeister Landschaftsarchitekt / Stadtplaner
Rolf-Peter Holzleitner Florian Breinl

593-20 2021.06.15_bpl_AM GRIES Il_begruendung.docx Seite 12 von 12



Erganzung zum Bebauungsplan "Am Gries |I" Gelandeschnitte

1:200

3m 466,6m Gelandeschnitt 4

sssssssssssssss

f

2 L
o A

Gelandeschnitt 4
Gelandeschnitt 3

408m-——4sa.2m Gelandeschnitt 3
466,1m_ om0

|

463,1m .464.1m -
468,5m s OClaNdeschnitt 2
4;6514 e | PLANINHALT
| Baugebiet "Am Gries II" Schnitte
,459,5m - 459,7m

sssssssssssssss

VORHABENSTRAGER

Markt Reisbach
Landauer Straf’e 18
94419 Reisbach

Gelandeschnitt 1

¢467 ,,8m D — e e 1 01

) 4 66 ’4m " 4Q7,2m l Projektnummer MASSSTAB

T 593 1:200
463 y 5m 4643m DATUM GEZ DATUM DRUCK DATUM GEPR
—— 25.1.21

| 460 ; 8 m . 4613m | | GEZEICHNET GEPRUFT
— T | fo b Planstand 25.01.2021
458,7m  .4s2m

DATEINAME PLANGROSSE

- — 593-20 2021.01.15 bpl AM GRIES Il plan SCHNITTE.vwx

T 1,06/0,7

— 1 T T | BREINL.

landschaftsarchitektur + stadtplanung

florian breinl
dipl.-ing. (fh) landschaftsarchitekt byak / stadtplaner srl

ssssssssssssss

industriestralie 1 telefon 08734 9391396

94419 reisbach/obermiinchsdorf mobil 0151 10819824
www.breinl-planung.de info@breinl-planung.de




erspek

L~
»

Sy

spe

5

Per

O

AL

Perspektive von Sudosten g

F
o
=
ol
X<
@
Q
&
@
0

|
tive 2

A

Ghee S

A
Visualisierung
Stand: 25.01.2021
Gelandemodell: DGM 2 (2020 unverandert)
Sonnenstand: 20.April 15 Uhr
Gebéaude: 2 Vollgeschosse a 3m

Hbéheneinfligepunkt:

0,6m Uber Gelande
= Sichtbare Wandhdhe 6,60m

PLANINHALT

Baugebiet "Am Gries II" Perspektiven

VORHABENSTRAGER

Markt Reisbach
Landauer Strafte 18
94419 Reisbach

PLAN PLANNUMMER
1 Lay-1
Projekthnummer MASSSTAB
593
DATUM GEZ DATUM DRUCK DATUM GEPR
25.1.21
GEZEICHNET GEPRUFT
fb fb Planstand 25.01.2021
DATEINAME PLANGROSSE
593-20 2021.01.15 bpl AM GRIES Il plan 3D ngeoref.vwx 1 ,06/0,7

BREINL. = &

florian breinl

industriestralRe 1
94419 reisbach/oberminchsdorf
www.breinl-planung.de

telefon
mobil 0151 10819824
info@breinl-planung.de

landschaftsarchitektur + stadtplanung

dipl.-ing. (fh) landschaftsarchitekt byak / stadtplaner srl

08734 9391396




Projekt: BG Am Gries Il
Parzellen Grund- Haustyp zulassige GR_1
Nr. stlicks- Wohnungen  Haupt
grofein
gm
1 656,4 a/b 2
2 630 ab 2
3 668 a/b 2
4 620 a/b 2
5 980 a/b 2
6 869 a/b 2
7 969 alb 2
8 659 a/b 2
9 823 alb 2
10 676 alb 2
11 643 alb 2
12 754 alb 2
13 764 alb 2
14 657 alb 2
15 686 a/b 2
16 695 alb 2
11749,4 32
Summe Grundstlcke 11749 gm
StralRenraum 1390 gm
Offentl. Gehweg 125 gm
Offentl. RRB 295 gm
Offentl. Griinflachen 245 gm
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Summe
GR 1+ GR2
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200
200
200
200
200
200
200
200
200
200
200
200
200
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Gesamtflache 13804 qm

GRzZ
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= Rest fir ST,
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Verfahrensvermerke B hleuni Verfahren n 1 B B

1.  Aufstell luss und Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung:

Der Marktrat hat in der Sitzung vom 10.12.2019 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 13 und 13 b BauGB mit der Gelegenheit zur
Unterrichtung und AuRerung und dem Hinweis, dass keine Umweltpriifung durchgefiihrt wird, hat in der

Zeit W&O .2021 bis einschlieflich 04.06.2021 stattgefunden.
L8, AL LZ L\_.

Ort, den.... W ........... Rolf-Peter Holzleitﬁe, . Blrgermeister

2, Offentliche Ausle .

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde in der Fassung vom 14.03.2021 mit der Begriindung und dem
Hinweis, dass keine Umweltprifung durchgefﬂhr:gi},} der Zeit vom 03.05.2021 bis einschlieRlich
04.%%1 Gffentlich ausgelegt. Dies wurde am / / #.. ortstiblich bekannt gemacht.

& / £ Y &

Ort, den/f‘%é ...........

Rolf-Peter Holzleitnef™" Bn." rgerfeister

3. Beteiligun r Behdrden:

Zu dem Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 13.04.2021 wurden die Behérden und
sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 03.05.2021 bis

eiﬁ??}Ch 04.06.2021 beteiligt. \/L
Llbe { ‘ .

Ort, den/%//ﬂ/f .......... Rolf-Peter Holzleitner, 1. Birgermeister

4,

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 15.06.2021 den Bebauungsplan in der
F SL?Q?H 15.06.2021 gemafl § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
74

Ort, éenszyé/f ..........

Rolf-Peter Holzlei.tner, 1. Blirgermeister

5. Ausgefertigt:

Markt Reistizch X\

Rolf-Peter Holzleitner, 1. Blrgermeister

6. Bekanntmachung:

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortsiiblich durch Aushang am f/fé Der
Bebauungsplan mit der Begrindu #d seit diesem Tag zu den ortstblichen Dienstzeiten in den
Amtsraumen der Gemeinde X422 4. zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf
Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4, der §§ 214
und 215 BauGB ist hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).

_;,J\ng in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

Rolf-Peter Holgleitner, !? Bilrgermeister




